Pravidla pronajmu byt v domech v majetku stat,utéﬁlho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém 27/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato Pravidla
pronajmu bytl v domech v majetku statutédrniho mésta Brna, dale jen ,Pravidla', ve znéni zmén
schvalenych zasedanimi Zastupitelstva mésta Brna Z7/41. dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 (ZM7/4335),
Z8/18. dne 16. 6. 2020, bod 99, Z8/21. dne 10. 11. 2020, bod 90, Z8/23, dne 19. 1. 2021, bod 32, Z8/25.
dne 23. 3. 2021, bod 55, Z8/31. dne 7. 9. 2021, bod 87, Z8/39. dne 21. 6. 2022, bod 131, Z9/07. dne
16. 5. 2023, bod 61, Z9/09. dne 5. 9. 2023, bod 83, Z9/17. dne 14. 5. 2024, bod 53

Clanek 1
Vymezeni pojml a kompetenci

(1) BéZné obecni byty — byt v domé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, &i mésta
Brna/, ktery nema charakter bytu bezbariérového, dostupného bytu pro seniory, bytu socialniho,
startovaciho a pro osamélé rodiée s détmi. Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje méstska &ast,
V nesvéleném majetku rozhoduje o najmu mésto.

(2) Byty bezbarlérové — byty zvlastniho uréenl, kde Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(3) Dostupné byty pro seniory — adatele eviduje a o ndjmu rozhoduje mésto. Hospodateni je.
upraveno Statutem dostupného bydleni pro seniory, ktery tvoti pfilohu &. 4 t&chto Pravidel.

(4) Byty v celoméstském zajmu — Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(5) Socialni byty — byty pro adatele s nizkymi pifjmy, v bytové nouzi a s potfebou komplexnf socialni
’ podpory, jejiz potiebnost a poskytovatele urél Odbor sociéinl péée Magistratu mésta Brna, a byty
prostupné, Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto. Hospodafeni je upraveno Statutem
sacialniho bytu, ktery tvoff pfilohu &. 1 téchto Pravidel.

(6) Startovaci byty — byty pro Zadatele do 40 let s vymezenymi piijmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfeném majetku méstska ¢ast, pokud urgila tento charakter bytu. Hospodafeni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvoii piflohu &. 2 téchto Pravidel.

(7) Byty pro osamélé rodi¢e s détmi — byty pro vymezeny okruh Zadatell, ktefl maji ve své péci
alespofi 1 nezaopatiené dité mladsi 18 let, s vymezenymi pFjmy. O najmu rozhoduje mésto, ve
svéfenem majetku méstska &ast, pokud urtila tento charakter bytu. Hospodafeni je upraveno
Statutem bytu pro osamélé rodite s détmi, ktery tvol piilohu &. 3 téchto Pravidel.

(8) Sdilené bydleni — byty pro vymezené skupiny Zadateld. Podminky provozovan( stanovl pro
konkrétnl pifpad mésto, ve svéifeném majetku méstska Zast.

(9) Sluzebni byty —byty, jejichz najem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O najmu
bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska éast.

- (10) Najemné — vy$( najemného dle téchto Pravidel se rozuml cena v K&/m2/mésic.

Clanek 2
2Zadosti o byt

A Bézny obecni byt

(1) Zadost o bé2ny obecnl byt se podava méstské &asti, kterou si 2adatel zvoli. Zadatel mize podat
Zadost na vice méstskych &astl.

(2) Orgén méstské Casti piislusny k rozhodovani o prondjmu bytu posoudi 2adost o b&zny obecni byt,
zda Zadatel spliuje tyto podminky pro pronajem bytu:

a) je zletily,
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b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR neviastni bytovy &i rodinny diim nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze je ze
zavaZznych duvod( nemohou uzivat,

c) nenf najemcem bytu, pokud neprokaZe, Ze je vzhledem k finanénl a socialni situaci, nebo
k véku nebo zdravotnimu stavu 2adatele nebo élena jeho domacnosti nevyhovujlci. Je-li
néjemcem takového bytu v majetku mésta Brna, miZe 2adat o jiny byt za podminky uvolnéni
stavajiciho bytu, v pfipad® najemce socialniho bytu je nezbytné doporuéenl Odboru sociélinl
péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OSP MMB"},

d) je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim pfislusnikem, musi mit na tizemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizincti na tzemi Ceské republiky,
s vyjimkou dle Cl. 14 Pravidel.

(3) Je-izadatel v rozvodovém i{zenl nebo rozvodové fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi, mze '

)

byt zapséan v seznamu Zadatel(, i kdyZ dosud nedoslo k vyporadani spoletného jméni k bytovému
&i rodinnému domu nebo bytu a fesenl doporuél piislusny socialnl odbor. Podminka dle pism. b)
odstavce 2 musi byt spinéna pred uzavi'enim najemni smiouvy.

B. Byty bezbariérové

Organ mésta pifslusny k rozhodovani o pronéjmu bytu posoudi 2adost o bezbariérovy byt, zda

Zadatel spliuje tyto podminky pro pronajem bytu:

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeno manzel(ka) v CR nevlastn bytovy & rodinny dim nebo byt, ani neni v jejich
prospéch ziizeno vécné pravo uZivani takové nemovité véci, pokud neprokaZl, ¥e je ze
zévaZnych dlivodl nemohou uZivat, anebo nenl najemcem bytu na dobu neuréitou, nebo je
najemcem bytu, ktery je pro néj vzhledem ke zdravotnimu stavu nevyhovuijlcl, nebo nabidne
uvolnénl stavajiciho obecnfho bytu, feSenl doporuél vzhledem ke zdravotnimu stavu
Zadatele socialni odbor,

c) je-li jinym statnim piisludnikem, mé na tizemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
predpisy o pobytu cizinci na Uzeml Ceské republiky, s vyjimkou dle Cl. 14 Pravidel,

d) zdravotn( stav 2adatele nebo nezletilého ditéte, které ma Zadatel v pé&i, musi vyZzadovat dle
vyjadieni lékare bydleni v bezbariérovém byté (ma pohybové postizenl vyZaduijicl pouzivani
zdravotnich pomucek éi zrakové postiZeni).

Najemni smlouvu na pronajem bezbariérového bytu Ize uzavfit i s osohou, ktera neni Zadatelem,
zapsanym v seznamu Zadatell, je-li zdravotnd postizend nebo stardi 70 let véku a uziva-li
bezbariérovy byt po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvl, je-li touto osobou manzel,
byvaly manZel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, nema-li
vlastn! byt a Zil s ndjemcem ve spoleéné domacnosti a nepiesel-li na ni najem bytu ze zakona.

V pfipadé prondjmu bytu 2adateli, ktery ma v pégi nezletilé dité, jehoZ zdravotn( stav vyZaduje
dle vyjadfenl |ékaie bydleni v bezbariérovém byté, je mo2no uzavfit najemnl smlouvu pouze na
dobu 2 let s moZnosti prodiuZzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosaZen( zletilosti je mozno
uzavfit nadjemni smlouvu pfimo s postizenou osobou.

C. Dostupné byty pro seniory

Organ mésta pfislusny k rozhadovani o pronajmu bytu posoudi 2adost o byt pro seniory, zda
Zadate! splfiuje podminky dle &I. 2 Statutu dostupného bydlenl pro seniory, ktery tvofl piflohu &
4 téchto Pravidel.



D. Socialni byt

Orgén mésta piislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoud( Zadost o socialni byt, zda $adatel
spliiuje podminky dle &l. 3 Statutu socidlnfho bytu, ktery tvo¥i p¥lohu &. 1 téchto Pravidel.

E. Evidence 2adosti

(1)  Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vypinl v8echny Udaje. Zménu Udaji Zadatel pisemné
oznamuje méstské Easti/méstu bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke
zméné doslo.

(2) Méstska ¢ast mize blize upravit zplsob a podminky evidence 2adosti o byt.

' (3) Mésto i méstska ¢ast umozni podat 2adost o byt elektronicky.

F. VyfFazeni zadosti

(1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu 2adatell na zékladé rozhodnuti organu méstské &asti,
pfisludného k rozhodovani o pronajmu bytu, nebo organu mésta, pfislusného k rozhodovani o
pronajmu bytu, z divodu, 2e:

Zadatel u méstské ¢asti nesplnil podminky pro pronajem bézného obecn(ho bytu, nebo ze
Zadatel u mésta nesplinil podminky pro pronajem bezbariérového bytu, dostupného bytu pro
seniory a socialniho bytu,

Zadatel uved| nepravdivé Udaje,

Zadatel neposkytl dostatecnou soutinnost pottebnou pro posouzeni zadosti o byt;
neposkytnutim soucinnosti se rozumf zejména nedodéani podkladil nezbytnych pro posouzeni,
zda Zadatel splfiuje podminky pro prondjem bytu, odmitnuti socidiniho &etfeni, je-li
vyZadovano, neozndmeni zmény v rozhodnych skutegnostech nebo nedolozeni aktuainich
kontaktnich udajd,
nastaly skutenosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,
nepfijme bez vaznych divodl byt, nebo neuzavie najemnl smiouvu, s vyjimkou zadatele o
bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, ktery z vaZnych dlivod( po2adal maximalné na
dobu 1 roku o odklad fesent,

v dosud uZivaném byté dluzi na najemném z bytu a za sluzby spojené s ndjmem bytu, véetné
pilslusenstvi, hrub& porusuje dobré mravy nebo jinak z&vaZnym zplUsobem porusuje
podminky najemni smlouvy, s vyjimkou 2adatele o pronajem socialniho bytu,

dluZl za uZivanl bytu v majetku mésta Brna, jehoZz najem skonéil, s vyjimkou Zadatele o
prondjem sacialnfho bytu.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelli u véech méstskych &dsti, kde je evidovan, pfip. mésta,
je-li mu nékterou méstskou &asti & méstem pronajat byt, s vyjimkou najemce bytu pro osaméié
rodice s détmi a najemcl startovaciho bytu.

(2) Rozhodnuti o vyfazenl ze seznamu Zadatel() o bé2ny obecnl byt, vetné uvedeni ddvodu vytazenl,
oznaml Zadateli méstska ¢ést, rozhodnutl o vyfazeni ze seznamu Zadatelll o socidinl byt, o
bezbariérovy byt a o dostupny byt pro seniory, v&etn& uvedeni divodu vyfazenl, oznami 2adateli
mésto.

Clanek 3
Vybér 2adatel(



(3)

Vybér Zadatelll o b&2ny obecnl byt provadi méstska &ast podle kritéril a zplisobem uréenym
méstskou &astl. Kritéria musl byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a
nesml zvyhodiiovat 2adatele o byt, ktery poskytne méstské Sasti dar.

Kritéria musi mit pfsemnou formu a musl byt schvalena zastupitelstvem méstské &asti a
zvefejnéna na Ufedni desce méstské casti.

Méstska &ast je povinna zaslat kritéria méstu na védoml do 10 dni po jejich schvalenl |
zastupitelstvem méstské &asti,

Volny byt zvefejnl méstska &ast na Ufedni desce a na webovych strnkach méstské Casti a mésta
Brna se zakladnimi podminkami najmu bytu a s vyzvou k podévan( piihlaSek Zadateli zapsanymi
v seznamu Zadatell méstské &asti. Z prihlagenych fadatelis pak MC provede vybér dle kritéril
schvalenych zastupitelstvem méstské &asti.

Nepostupuje-li méstska &4ast timto zplsobem, zvefejni na Ufedn| desce a na webovych strankach
méstské dasti pofadl Zadatelll s bodovym hodnocenim dle kritéril schvalenych zastupitelstvem
méstské Casti.

Méstska Zast je povinna zvefejnit na webovych strankach méstské casti Pravidla pronajmu bytd
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zpusob pro vybér Zadatell.

Misto trvalého pobytu v jiné méstské &asti Brna nesmi byt kritériem pffi vybéru Zadatele,

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna mi2e méstskd &ast v odivodnénych piipadech
rozhodnout o pronajmu nebo jiném vyuZitl bytu mimo tato Pravidla. Bez pfedchoziho souhlasu
Rady mésta Brna mi2e méstska &ast rozhodnout o pronajmu bytu s ndjemcem, kterému skongil
najem uplynutim 2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, 2e najemce splfiuje podminky pro
pronajem obecniho bytu die téchto Pravidel, byt je pro ndjemce a pfislusniky jeho domacnosti
pfiméfeny a najemné bude sjednano ve stejné vy8i, jako u nové uzaviranych najemnich smluv.

Clanek 4
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast, v souladu
s témito Pravidly.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska tast, se miZe s Zadatelem o najem bytu dohodnout na
opravé bytu viastnim nékladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych pracl
(zejména nasglapné vrstvy podiah, dlazby, obklady, dopinéni interiérovych dvefl apod.), které
nepfesahnou limit 2.500 K&/m? celkoveé plochy bytu. Zakladni podminky pronajmu bytu na opravu
vlastnim nakladem 2adatele (zejména rozsah oprav, postup v souladu s podminkami pro
nakladani s vefejnymi prostiedky a zpiisob kompenzace Zadatelem vynaloZzenych nékladi na
opravy bytu) zvefejnl méstska &ast soucasné se zvefejndnim nabidky bytu dle Cl. 3 odst. 3
Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvé$ena. Méstska ¢ast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla
provedena fadné a ve sjednaném rozsahu. Rada mésta Brna stanovi maximalni vysi
uznatelnych nékladd na provedeni drobnych praci pro piipad jejich kompenzace najemci.

Vy$e najemného u nové uzaviranych najemnich smiuv & nové uzaviranych dodatkid k najemnim
smlouvdm na pronajem bezbariérovych bytl, dostupnych bytl pro seniory, byt socialn(ch,
startovacich, pro osamélé rodi¢e s détmi, prostupnych a ve sdileném bydlenl, nesml byt s
uéinnostl od 1. 7. 2023 niz&( ne2 85 K&/m2/meésic s tim, Ze tato tastka se kazdoro&né upravuje
o miru inflace vyhlagenou CSU za pfedchozi kalendaini rok s iéinnosti navyseni najemného
k 1 7. pfislu§ného kalendainlho roku. Néjemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku
v textu smlouvy.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na prondjem uvoinéného-bé&zného
obecniho bytu 2adateli o byt nesml byt niz§i neZ ekonomické najemné stanovené pro potfeby
statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 7 s tim, Ze
tato &astka se kaZdoroéné upravuje o miru inflace vyhlagenou CSU za piedchozi kalendaini rok
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s Uginnostl navy8eni najemného k 1. 7. pHislugného roku. Najemnl smlouvy musi obsahovat tuto
inflagni dolozku v textu smiouvy.

Uréeni vy8e ndjemného u nové uzaviranych dodatk(l k ngjemnim smlouvam na prondjem
bézneho obecniho bytu bude na rozhodnut! pronajimatele s tim, ze nesml byt niz&i nez n&jemné
dosud sjednané.

Mestska cast mize pronajmout byt za najemné nizf ne2 ekonomické v ptipads, Ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k finanéni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo &lena jeho doméacnosti nevyhovuijicl, po2ada o mensi byt a nabidne
uvolnén stavajiciho bytu. Najemné nesmf byt ni2&l ne2 najemné v dosud uZivaném byté a
najemn| smlouva musi obsahovat inflaénl doloZku v textu smlouvy.

b) néjemce bytu, ktery v rAmci planované rekonstrukce ukon&il najem dosud uZfvaného bytu a
prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, 2e nahradni byt je pfiméreny poétu Eleni
domacnosti a je mens(, nebo maximélné stejné velky, nez byt dosud uzivany. Ndjemné
nesml byt niz&( neZ najemné v dosud uZivaném byt& a najemni smlouva mus! obsahovat
inflaénl dolozku v textu smiouvy.

Najemni smlouva, piipadné dodatek k najemni smlouvé pii prodiuovani doby najmu bytu, musi
obsahovat zavazek najemce (spoleénych najemcl) bytu provést v evidenci obyvatel zménu
mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnil po uzavieni najemni
smlouvy ¢i jejlho dodatku, s tim, Ze nespini-li ndgjemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma byt(
socidln(ch, potinaje 61. dnem po uzavienl njemnl smlouvy nebo po uzavFeni dodatku najemné
na dvojnascbek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani spinéni tohoto zavazku.
SplInéni zdvazku je najemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.

" Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec 2016, a
to pro byty do 100 m? podlahové plochy navyseného o inflaci

M
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Clanek 5
Uvolnéné byty

Méstska cast ohlasl méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnil po ohlaeni spravcem. Nesdé&li-li
mésto nejpozdéji do 15 dnui po obdrzeni ohlageni volného bytu méstské &asti, 2e hodla vyuzit byt
v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstska éast. Toto ustanoveni platl pouze do
doby zavedenl pasportl domU a byt(i do centralniho informaéniho systému.

Mésto mé prévo z divodu hodnych zviaétniho zfetele (v celoméstském zajmu) obsadit nejvyse
10 % bytl z roénfho priméru uvolnénych byt v dané méstské &asti v pfedchazejicich 3 letech.

Clanek 6
SluZebni byty

O néjmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéieném majetku
méstska &ast.

SluZebni byty budou pronajimany zpravidla se zavazkem vykonu domovnickych praci, na dobu
uréitou, zpravidla na dobu jednoho roku, najdéle na dobu wWkonu prace.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu
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(2)

(1)

C)

Rada mésta Brna mi2e rozhodnout o prondjmu bytu v celoméstském zajmu a o podminkach
najmu.

Prehled bytd poskytnutych v celoméstském z&jmu bude predioZen jedenkrat za pdl roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Sluéovani a rozdélovani byta

O sloutenl & rozdélenl bytd rozhoduje ve svéifeném majetku méstska &ast, v nesvéfeném
majetku mésto. Sauhlas Ize vydat jen ve vyjimeénych pfipadech.

Souhlas mésta & méstské &ésti ke sloudeni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, piipadné
vyjadieni dotéenych organu statnl spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemnf smiouvy

Najemci byt v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smiouvy k bytu
ha zaklad® dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimateld. Dohoda mize byt uzaviena jen
mezi najemci bytl v majetku mésta Brna & v majetku mésta Brna a jiné obce.

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyu2it pro tento Utel webové stranky statutarnlho
mésta Brna; hitps://vymenabylu brmo.cz/vymenal.

Clanek 10
Spole¢ny najem

Dohodu o spole&ném najmu se stavajicim najemcem miZe v od(vodnénych piipadech méstska
¢ast, v nesvéfeném majetku mésto, uzavilt pouze se souhlasem Rady mésta Brna, za podminky,
2e dal8i osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho déti, rodi¢e, sourozenci, zet' a snacha, vnuk
&i vnueka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li s najemcem alespofi 1 rok ve spoleéné
domacnosti a spliiuji podminky dle CI. 2 stati A. Pravidel pro prondjem béZného obecniho bytu.

Clanek 11
Soudinnost mésta a méstskych casti

Mé&sto po zaveden! Centralniho informaéniho systému mésta Brna povede centrain( evidenci
dom(i a bytd v majetku mésta Brna a jejich najemctt, evidenci uvolnénych byt( a evidenci Zadatell
o byt u jednotlivych méstskych &astl, evidenci socidlnich, startovacich bytd, byt pro osamélé
rodite s détmi, bytd bezbariérovych a dostupnych bytl pro seniory. Vradmci Centralniho
informaéniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty doml, bytd a evidence dluZnik(
najemného.

Méstska &ast vede evidenci domi ji svéfenych, bytd a najemch byt v téchto domech formou
pasportd a evidenci dluznik a je povinna je prdbéZné aktualizovat, a to i v rdmci Centralnho
informaéniho systému mésta Brna.

M&stské &asti majl trvaly pfistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné &i
zaniku ndjemnlho vztahu k bytim jsou méstské &4asti povinny ovéfit potfebné skuteénosti v této
evidenci.

Méstske &asti aktualizuji pribézné udaje potiebné k vedeni centrainf evidence.

Méstska ¢ast postupuje méstu Zadosti o pronajem bezbariérového bytu a dostupného bytu pro



(6)
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)

M
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seniory.

Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské &asti dle téchto Pravidel. Za tim uéelem je
opravnéno poZadovat piedlozeni vekerych doklad( a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

Mesto i méstska ast postupujl vi&i ngjemciim, ktefl porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy dle pravnich predpisi. Sougasné vaak &inl vii&i najernctim kroky, které mohou piedejit
ztrété bydlenl.

Meésto, ve svéfeném majetku méstské &4st, mohou uzaviit s najemcem, jehoz hajem bytu skondil
vypovédi ¢i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uZivaného bytu, pokud
najemce pronajimateli uhradil diuh na najemném a za sluzby spojené s uZivanim bytu véetné
pislusenstvi &i uzaviel dohodu o spléatkach diuhu, a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu. Ur&eni vy$e ndjemného bude na rozhodnutl pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

Mésto, ve svéfeném majetku mastska &ast, poskytuje vymezenym skupinam zadatelt bydlenf
formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému.

Seznam 2adatelli o sdilené bydienl je veden oddéleng od seznamu Zadatel( o byt.

Kritéria vybéru Zadatell a podminky uZivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska &ast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Zvlastni podminky pronajmu bytu ukrajinskym ob&éanum

Ukrajinskym ob&anim, kterym byla udélena doéasna ochrana dle zakona ¢. 65/2022 Sb., o nékterych
opatfenich v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Uzeml Ukrajiny vyvolanym invazl vojsk Ruske
federace, ve znéni pozd&jsich predpisd), bude po dobu trvani dogasné ochrany umoznén pronajem
bé2nych obecnich bytd a bezbariérovych byti v domech v majetku mésta Brna dle CI. 2 stati A. a stati
B. Pravidel. Najem bytu bude uzavirdn vzdy na dobu uréitou jednoho roku, s moZnosti opakovaného
pronajmu v pfipadé trvani rezimu do&asné ochrany dle piisludnych pravnich piedpist Ceské republiky,

)
)

Clanek 15
Spoletna a zavére&na ustanoveni

V domech, které nebyly svéfeny méstskym &astem, vykonavéa cinnosti uvedené v &I. 6, 8, 9, 10
téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu Cl. 1 téchto Pravidel.
Neur&l-li mésto najemce, pronajme jej 2adateli navrzenému méstskou &¢4stf, na jejimz uzemi se
uvolnény byt nachazi, nebo jiZ je postoupeno dispoziéni pravo, nerozhodne-li 6 pronajmu bytu
mimo tato Pravidla.

Zadosti o byt podané pted schvalenim t&chto Pravidel se posoudi dle téchto Pravidel.

Tato Pravidla ru$( Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zaji§tovani bytové nahrady, schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.



zasedani dne 24. 1. 2008, jejichz zmény a dopInéni byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani Z5/035. dne 22. 8. 2010, na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedan( Z6/015 dne
15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9. 10. 2012, a na zasedan( 26/034 dne 20. 5. 2014.

(4) V pfipadé najmu bytu v domech financovanych z dotaéniho programu, ptipadné& pronajem bytu
je realizovan v rémci dota&niho programu, mus( byt sougasné dodrZeny podminky daneho
dotatniho programu. V piipadé rozporu Pravidel a podminek dotaéniho programu, maji podminky
dotaéniho programu pfednost pfed Pravidly.

Tato Pravidla (v puvodnim znéni) nabyvaji i&innosti dnem 1. 10. 2017.

Tato Pravidla ve znénl schvéleném Zastupitelstvem maésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném
dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 nabyvaiji uginnosti dnem 4. 9. 2018,

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/18. zasedéan! konaném dne
16. 6. 2020 nabyvajl Gginnosti dnem 1. 7. 2020, s vyjimkou &lanku 4 odst. 2 Pravidel, ktery nabyva
uéinnosti a2 stanovenim maximalnl vy8e uznatelnych nakladd Radou mésta Brna na R8/095. schuzi
konané dne 15. 7. 2020, bod 78.

Tato Pravidla ve zn&nf schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/21. zasedani konaném dne  10.
11. 2020 nabyvaji u&innosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znénl schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/23. zasedani konaném dne  19.
1. 2021 nabyvajl uginnosti dnem jeho schvalenl.

Tato Pravidla ve zn&ni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na 28/25. zasedani konaném dne 23,
3. 2021 nabyvaji uginnosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve zn&ni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/31. zasedani konaném dne 7.
9. 2021 nabyvajl Gtinnosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvéleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zasedani konaném dne 21.
6. 2022 nabyvajl uginnosti dnem jeho schvalenl.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/07. zasedani konaném dne 16.
5. 2023 nabyvaji uéinnosti dnem jeho schvalenf, s tim Ze tprava Clanku 5 odst. 5 a 6 pillohy €. 1 Pravidel
pronajmu bytti v domech v majetku statutarnfho mésta Brna STATUT SOCIALNIHO BYTU se vztahuje
na naklady na opravy sociainlho bytu vynaloZené po datu Ginnosti této (pravy Pravidel dne 16. 5. 2023,

Tato Pravidla ve znénf schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/09. zasedanl konaném dne 5.
9. 2023 nabyvaji uginnosti dnem jeho schvaleni.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/17. zasedéani konaném dne
14. 5. 2024 nabyvaji iéinnostl dnem |eho schvalenl,



Pfiloha &. 1 Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

(1)

STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Socidlnim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna sv&feném ¢i nesvéifeném méstské ¢asti,
ktery je uréen pro bydleni osob s potfebou komplexn! socidlni podpory, s nizkymi pifjmy,
vylou€ené z bydlenl, jako jsou rodiny s d&tmi, seniofi, matky samozivitelky, osoby pfeZivajic
venku, osoby opoustéjici détské domovy apod.

(2) Charakter sociainiho bytu ma i prostupny byt.

(1)

(3)

(1)

Clanek 2
Urceni socialniho bytu

Rada mésta Brna rozhodne v celoméstském zajmu o obsazeni bézného obecniho bytu jako bytu
sociélntho a o jeho prondjmu v souladu se Statutem socidlniho bytu, ktery tvofi pillohu &. 1
Pravidel, novému najemci tak, aby nedoslo ke zmenéenl pottu socidlnich bytd v domech v
majetku mésta Brna, pronajimanych Zadatellm o tento typ bydieni, pod 200 bytd.

Méstské &asti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho bytu
vyhovujl, resp. urél podet bytl, které v prib&hu kalendainiho roku nabidnou méstu jako socidln!,
a to vZdy do konce 1. ctvrtleti pfislusného kalendainiho roku.

Finanéni prostfedky na opravy t&chto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby gi
z prostiedkii CR & EU. Investigni &innost a dispozién! pravo k t&mto bytdm bude naleZet méstu,
tzn. Ze Rada mésta Brna bude schvalovat najemce, dobu a vy$i ndjmu ke konkrétnimu bytu, bude
rozhodovat i o event. prodlouZeni doby najmu bytu, méstska ¢ast pak bude uzavirat najemni
smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiclho se ve svéfeném domé. Méstska cast zasle méstu
pro potfeby evidence jedno vyhotoven/ najemni smiouvy a &tvrtletné hlaSeni o platbach
najemného v&etné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socidlnimu bytu.

Rada mésta Brna se pfi uréovéan( socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Ze v ramci bytového domu
by potet sociainich bytll nemél tvofit vice ne2 20 % bytovych jednotek, nejvice v8ak 8 bytl.

Uréeni bytu jako bytu socidlnlho mi2e stanovit a zrudit pouze Rada mésta Brna.

Clanek 3
Zadatel o sociaini byt

Orgén mésta, pfislusny k rozhodovani o prondjmu bytu posoudl, zda 2adatel splfiuje podminky
pro pronajem socialniho bytu, kterymi jsou:

a) je zletily,
b) je-li cizfm statnim pfisludnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi

c)

d)

piedpisy o pobytu cizinci na uzemi Ceské republiky. To se tyka i jeho manZela/manzelky.

nema uzavienu najemni smiouvu o najmu bytu na dobu del$l nez Sest méslicll;, a dale zadatel
ani jeho manzel(ka) nema v CR ve viastnictvl ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny dim, byt,
dum pro rekrea&ni nebo jiné ubytovacl uéely, ani nenl v jejich prospéch zflzeno vécné pravo
uzivanl takové nemovité véci, pokud neprokézi, Ze je ze zavaznych divod( nemohou uzfvat,

jeho priimérny &isty mésiénl ptijem v obdobl 12 kalendainich mésich pfed uzavienim najemni
smlouvy nepfeséhl 0,6nasobek primérné hrubé mésiénl mzdy, a u Zadatele odchazsjiciho z
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(2)

nahradni rodinné (péstounské a porudenské) péée nebo ustavni vychovy ve véku do 26 let
nepfesahl 0,8nasobek primérné hrubé més(&nl mzdy.

Pokud budou s Zadatelem uZivat socidlni byt daléi osoby, doloZl Zadatel, Ze primérny Cisty
mésién( prijem jeho domécnosti v obdobi 12 kalendainich mésicl pfed uzavienim najemnl
smlouvy nepiesahl

0,8nasobek primérné hrubé mési&ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 Eleny,
0,9nasobek prumarné hrubé mési&ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 Eleny,
1,0nasobek primeérné hrubé mésléni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 Eleny,
1,2né&sobek primérné hrubé més(éni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 Eleny,
1,5n4sobek primé&rné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domécnost s 6 a vice &leny.

Bude-li ndjemnf smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobl od 1. Eervence do 31. prosince,
bude &isty mési&nl piljem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo &isty mésiEni pifjem jeji domacnosti
porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendéfnl rok; bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzavfena v obdobf od 1. ledna do 30. &ervna, bude Cisty més(Eni pfljem -
porovnavan s pramérnou hrubou mésiéni mzdou za pfedminuly kalendafni rok.

ahwN -

Do pfijmU se nezapoditavaji davky poskytnuté z divodu zdravotniho stavu Zadateli &i Elenu jeho
domacnosti /dle zakona & 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve zn&ni pozdéjsich piedpisi ~
piispévek na pédi, a zakona & 329/2011 Sb., o poskytovani dévek osobam se zdravotnim
postizenim, ve znéni pozdéjdich predpist — pfispévek na mobilitu/, a dale davky poskytnuté
Zadateli & €lenu jeho domacnosti dle zakona &. 359/1999 Sb., o socialné-pravn( achrané déti -
zaopatfovaci piispévek uréeny pro mladé dospélé, ktefi odchéazeji z uUstavnich zafizenl a z
nahradnl rodinné péte (péstounska péte, poruéenstvl apod.), dle zakona &. 117/1995 Sb., o statni
socialni podpote — piispévek na bydleni, a dle zdkona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi
— doplatek na bydient.

Bez ohledu na vy&i pf(jmu dle odst. (1) pism. d) bude do seznamu Zadateli o socialnf byt zapsan
Zadatel pobirajicl davky hmotné nouze, pokud spiiuje podminky dle plsm. a-c).

Zadatel o socialnl byt musi sougasné splfiovat podminku, 2e ma trvaly pobyt na izeml mésta Brna
alespoii 3 roky, nebo v délce trvani alespont 3 let prokaze svij vztah k méstu Brnu (napf,
zamastnanim, derpanim socialni podpory nebo spolupraci s nestétni neziskovou organizaci).

Clanek 4
Doba najmu a vy$e naJemného, podminky najmu

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urgitou 1 roku s moZnosti daléfho prodiouZeni- vzdy
maximalné o 1 rok. Vy$e najemného za pronajem socidlnich byt u nové uzaviranych najemnich
smluv & nové uzaviranych dodatkd k ndjemnim smlouvam nesmi byt s G¢innosti od 1. 7. 2023
nizsi nez 85 K&/m?mésic s tim, Ze tato tastka se kazdorotné upravuje o miru inflace vyhlaSenou
CSU za ptedchozi kalendaini rok s Géinnostl navy$eni najemného k 1.7. piisludného
kalendainfho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto infladnl dolozku v textu smilouvy.

Néjemni smlouva na prongjem sociainlho bytu bude obsahovat:

a) ujednani o neudélenl souhlasu k podndjemn( smlouvé,

b) ujednani, 2e dal§i osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spoleéné doméacnosti je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem pronajimatele,

¢) zavazek k uzavieni dohody o wvyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta; Rada mésta Brna mlze v odlvodnénych
ptipadech, kdy nedojde k prodlouZeni najemni smilouvy z divodd na strané néjemce,
rozhodnout, 2e naklady na pofizeni notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti k nové
uzavirané najemni smlouvé na zadost hajemce ponese tento najemce, '

d) zavazek najemce spolupracovat s méstskou ¢asti, pfip. méstem &i méstskou ¢asti povéfenymi
subjekty poskytujlcimi najemci komplexni socidlnl podporu a zavazek najemce, Z2e umozni
vstup socialniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy za ucelem kontroly, Ze byt je
uzivan fadné, dle potfeby, maximalné v8ak 1x tydns,

€) souhlas najemce s tim, Ze piljemcem davek statnl socialnl padpory na bydlen( bude piimo
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(3)

(5

(1)

)

pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZadovat,

f) ujednani, Ze pronajimatel nepo2aduje sloZenl jistoty ani jinou finangni spoluti¢ast najemce,

g) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydlent,

h) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydli§t¢ do pronajatého
socidlniho bytu do 80 dnil po uzavieni najemni smlouvy; nesplnéni tohoto zavazku
najemcem je dliivodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smiouvy. Spinénl zavazku
je ndjemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mé&sto méstské &asti kompenzaci
rozdilu mezi ngjemnym uplatfiovanym MC za pronajem obecnich byt pro pHslugné katastraln|
Uzemi, po odeétenl slev na najemném, jsou-li méstskou &asti poskytovany, a najemnym ze
socialnich bytd.

Mésto poskytne méstske casti kompenzaci ve vysi 50 % prokézanych mimofadnych nakladd na
opravu socialnich bytd vynaloZzenych méstskou &asti na uvedenl socidlniho bytu do stavu
zplsobilého uzivani. Kompenzace se nevztahuje na naklady spojené s opravami b&Zného
opotfebeni bytu. VynaloZenou vysi nakladu pfedkladaji méstské &asti méstu prub&zné, do 30 dni
od dokonéenl opravy sociglniho bytu, s vyéislenim poZzadované kompenzace.

Kompenzace dle odst. (3) a (4) bude poskytnuta z rozpodtu mésta Brna na zakladé zadosti MC,
ktera vycisli jeji vysi za pfedchozi kalendarni rok. Zadost MC pfedlozi Bytovému odboru MMB do
31. 1. nasledujictho kalendainiho roku.

Clanek 5
Prodiouzeni doby najmu

O prodlouZeni doby hajmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

Najemni smlouvu Ize opakované prodiuzovat, pokud
- najemce Ffadné plni povinnosti vyplyvajicl z najmu socidlniho bytu,
- najemce spliuje podminku dle €l. 3 odst. 1 pism. ¢), d) tohoto Statutu.

Nesplriuje-li najemce podminku o vysi pfijmu dle &l. 3 odst. 1 pism. d) tohoto Statutu, mize Rada
mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter sociélniho bytu a bude nadale pronajiman
jako bézny obecni byt nebo o tom, 2e néjemci bude v celoméstském zajmu poskytnut bézny
obecni byt,

Nezrugi-li Rada mésta Brna charakter socialniho bytu a nebude-li mozno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt, miZze Rada mésta Brna prodiouzit dobu najmu. Vy$e najemného
bude stanovena jako za bé&Zny obecni byt. SniZi-li se za dobu trvanl néajemniho vztahu ptijem
ndjemce a tlenl domécnosti na stanoveny limit, pfi dal$im prodiouzenl se vy$e ndjemného opét
upravl na vysi ndjemného platného v té dobé& pro sociaini byt.

Najemnl smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce poru$uje povinnosti najemce zejména tim, Ze v pribéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na nijemném z bytu a za pinénl poskytovana s uZivanim bytu vice ne2
trojnasobku mési¢niho najemného a uhrady za pinénl poskytovana s uzivanim bytu, nebo

- ndjemce socialnlho bytu piestal spolupracovat se subjektem poskytujfcim najemci komplexni
sociélnl podporu a byl-li z tohoto dlvodu vyfazen ze socialniho programu sacialnfho bydlenl,
nebo

- ndjemce bez vaznych divodld odmiine byi nabidnuiy v celomésiském zdjimu nebo neuzavie
najemnl smiouvu.

Takovému najemci nebude pro vyklizeni sociélniho bytu poskytnut jiny byt.

Clanek 6
Vybér najemce bytu
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(1)

@)

Vybér najemce socialniho bytu bude proveden dle kritéril uréujicich miru potiebnosti Zadatele a
zpusobem schvalenym Radou mésta Brna; podkladem pro posouzeni Zadosti je socialni $etren|
provedené Kontaktnim mistem pro bydlen( v Brné, Bytovy odbor MMB,

Najemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

Clanek 7
Néjem bytu, u jeho najemce skontila potfeba komplexni socialni podpory

Socidln byt, u jehoz najemce skongila potieba dal&iho poskytovani komplexni socialni podpory,
se po uplynuti doby jeho najmu stane b&znym obecnim bytem, kdyz o jeho dal$im pronajmu
stavajicimu najemci rozhodne v celoméstském zajmu Rada mésta Brna, s dobou pronajmu na
dobu urditou maximalné dvou let, s moZnostl opakovaného prodluZovéni doby pronajmu
méstem/méstskou &asti za obvyklych podminek stanovenych postupem pro prodluZovani doby
trvanl nédjemnlho vztahu, za ndjemné ve vysi b&Zného najemného stanoveného pro nove
uzavirané najemnl smlouvy v dané lokalité s tim, Ze tato dastka se kazdorotn& upravuje o miru
inflace vyhlasenou CSU za pfedchozi kalendaini rok s Géinnosti navySen! najemného k 1. 7.
pfisludnéha roku.

Clanek 8
Prostupné byty

Prostupny byt je sociainim bytem s omezenou dobou najmu maximainé 3 roky.
Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru Zadatell uréi Rada mésta Brna.

Zadatel mus! splfiovat podminky dle &l. 3 tohoto Statutu.

Clanek 9
Piechodna ustanoven|

Socidnl byty s potfebou komplexni socialnl podpory, pronajaté dle Pravidel ve znénf U€inném
pred 14. 5. 2024, jsou socidlnimi byty dle Pravidel ve znén( U¢inném od téhoZ data.

Socialni byty bez potfeby komplexni socialnl podpory, pronajaté dle Pravidel ve znéni u¢inném
pfed 14. 5. 2024, se po uplynutl doby jejich najmu stanou béznymi obecnimi byty, kdyZ o jejich
dal$im pronajmu stavajicim najemcim rozhodne v celoméstském z&jmu Rada mésta Brna,
s dobou pronajmu na dobu urditou maximalng dvou let, s mo2nostl opakovaného prodiuzovani
doby prondjmu méstem/méstskou &asti za obvyklych podminek stanovenych postupem pro
prodluzovani doby trvani najemniho vztahu, za najemné ve vysi b&Zného néjemného
stanoveného pro nové uzavirané najemnl smiouvy v dané lokalité s tim, Ze tato Castka se
kazdoroéné upravuje o miru inflace vyhiasenou CSU za pfedchozi kalendafni rok s Uginnost(
navy$enl ndjemného k 1, 7, pilslusného roku.

12



Pfiloha ¢. 2 Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

2

(1)

©)

(1)

STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna, ktery je s ohledem na velikost podlahove
plochy a svoji dispozici uréen k bydleni miadych maximalné 5&lennych rodin nebo jednotlived, u
nichz je pfedpoklad, Ze budou schopni nejpozdsji do uplynutl doby néjmu si obstarat jiné bydleni.,

Rada mésta Brna pfi uréenl charakteru startovaciho bytu rozhodne, zda se s ohledem na velikost
jeho podlahové plochy a jeho dispozici jedna o byt pro manzele, registrované partnery a
nesezdané partnerské pary (dale jen ,pary") nebo pro jednotlivce.

. Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

Zadost o startovaci byt se podava Bytovému odboru MMB na zakladé nabidky pronéjmu
startovaciho bytu, zvefejnéné na ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v kapitole
Bytového odboru MMB. Organ mésta, p¥isiusny k rozhodovanl o prondjmu bytu posoudi, zda
Zadatel splfiuje podminky pro pronajem startovaciho bytu, kterymi jsou podminky stanovené v &I,
2 stat' A. Pravidel pronajmu bytli v domech v majetku statutdrnfho mésta Brna.

Zadateli o startovaci byt mohou byt pary a jednotlivci, ktefi splfiuji dale tyto podminky:
- Zadny z Zadatell nedosahl v den podan( 2adosti véku 40 let,

- V pripadé paru gisty mésiénl prijem obou Zadateld dohromady dosahuje minimalné 0,8n4asohek
a maximalné 1,7nasobek primérné hrubé mzdy v Ceské republice wyhlagené Ceskym
statistickym GUfadem za pitedchozi rok nebo étvrtletf kalendafniho roku, v piipadé jednotlivce
Cisty mésitni pifilem Zadatele dosahuje minimainé 0,5nascbek a maximalné 1,0nasobek
promérme hrubé mzdy v Ceské republice vyhlagene Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
rok nebo &tvrtleti kalendainiho roku,

- Z&dny z Zadatell nebyl néjemcem startovaciho bytu v Brné.

Vy8e piijmu se doklada u podnikatelt poslednim dafovym pfiznanim, vietné prehledd jejich
socialniho a zdravotniho pojistén za toto obdobl, u ostatnich Zadatell potvrzenim o &istych
pfijmech za pfedchozi kalendaini rok, popfipadé potvrzenim &istych piljmi obou Zadateld
2z piedchozich tfech mésicli pfed podanim 24dosti. Do tohoto pFijmu se nezapoéitavajl socialni
dévky a podpory v8ech typli, mimo rodi&ovského ptispévku, ktery se zapogitava.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

Najemni smlouva s parem nebo jednotlivcem bude uzaviena na dobu urgitou 3 let s moZnosti
prodlouZeni o 2 roky, u jednotlivce i opakovand, a to na 2adost ndjemce a za plnéni viech
povinnostl vyplyvajlcich z najemni smlouvy a ob&anského zakoniku. Najem bytu pro pary nebude
prodlouzen v pfipadé zaniku manZelstvi/registrovaného partnerstvl &i v piipadé, Ze jeden
z najemcu trvale opustil rodinnou domacnost s umysiem bydlet jinde. Najem bytu pro jednotiivce
nebude prodiouzen v piipadé, Ze najemce zadal sdilet rodinnou domécnost s jinou zletilou
osobou, nebo jestiize ndjemce dosahl za trvani dosavadni doby ndjmu véku 40 let. Vyse
najemného u ndjemnich smluv nesml byt s G&innostl od 1. 7. 2023 nizsi nez 85 Ké/m’/mésic,
stim, Ze tato ¢astka se kaZdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozl
kalendain( rok s utinnosti navy$eni ndjemného k 1. 7. pfislu§ného kalendainiho roku. Najemni
smiouvy mus( obsahovat tuto inflaéni dolo2ku v textu smiouvy. Néjemné se pfi uzavienl dodatku
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o prodlouZen( ndjemni smlouvy o 2 roky zvySuje o 100 %, kdy2 u bytu pro jednotlivce se tak stane
pouze pfi prvnim prodlouZeni najemni smlouvy.

Po uplynuti maximalni doby néjmu 5 let dle odst. (1) Ize na 2adost dosavadnich najemct
startovaciho bytu pro pary tento byt pronajmout na dobu neurditou jako bé2zny obecnl byt.
Podminkou vyhovéni takové zadosti je plnéni v8ech povinnostf vyplyvajicich z najemnf smlouvy
na pronajem startovaciho bytu a z ob&anského zakoniku, a soutasné spinéni podminky pro
pronajem bézného obecniho bytu dle Cl. 2 stati A, odst. 2 plsm. b) Pravidel.

Zadosti nemize byt vyhovéno v pfipadé zaniku manzelstvi/registrovaného partnerstvl &i v
pfipad&, Ze jeden z ndjemcu trvale opustil rodinnou domacnost s tmyslem bydiet jinde.

V pfipadé budouciho ukonéeni najmu bytu se pfedanim bytu pronajimateli obnovi charakter bytu
startovaciho a bude nové pronajat v souladu se Statutem startovactho bytu.

Je v celoméstském z&jmu zachovani minimalniho poétu 170 startovacich byt v majetku mésta
Brna.

Najemnf smlouva dle odst, (1) bude obsahovat:

a) ujednani o neudélenl souhlasu k uzavfeni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smiouvy a k podnéjemni smlouve,

b) ujednani, 2e dal$i osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

C) ujednéni o povinnosti sloZit jednorazovou kauci ve vy$i dvojnasobku mésiéniho najemného a
zaloh na sluZby spojené s uZivanim bytu,

d) zévazek ndjemcl provést v evidenci obyvatel zm&nu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého startovaciho bytu do 60 dni po uzavfeni najemnl smlouvy; nespini-li najemci
tento zavazek, zvysi se jim potinaje 61. dnem po uzavien{ najemnl smlouvy na startovacl byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to a2 do dne prokazani spinénf tohoto
zavazku, Spinénl zavazku jsou najemci povinni pronajimateli pisemné doloZit.

Clanek 4
Vybérové fizen{

Nabidka volnych byt s oznagenim, které byty jsou uréeny pro péry a kieré pro jednotlivce, bude
zvefejndna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na internetovych strankach statutarniho
mésta Brna po dobu 30 dnli s uvedenim termlnhu pro podani 24dosti o Uéast ve vybérovém flzeni.

Zé4dost o Ukast ve vybérovém Fizeni bude podéna méstu v zalepené obélice s oznadenim
Startovacl byt". V zadosti Zadatelé uvedou elektronickou adresu pro doru&ovéni prostfednictvim
vefejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatelé podanim zadosti o Géast ve vybérovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybé&rové Fizenl vyhla$eno na
vice bytd soutasnd, uvedou Zadatelé, o ktery byt maji zajem, pfitem2 jednou 2adost/ mohou
pozadat i o vice bytd. Zadatel o byt uréeny pro pary nemiize byt souasné Zadatelem o byt pro
jednotlivce.

Bytovy odbor MMB provede otevienl obalek, provede kontrolu véech naleZitosti a Uplnosti
podanych 2adost(, pfipadné vyzve Zadatele k dopinénl 24dosti a sepi$e o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyFadi Zadatele, ktefl nesplnili dané podminky.

O vytazen! a jeho dlvodu budou Zadatelé bez prodleni plsemné informovani prostiednictvim
vefejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zadosti. Tato pisemnost se
povaZuje za doru€enou dnem jejlho odeslan/ Bytovym odborem MMB. Proti vyfazenl miZe
Zadatel podat do 5 pracovnich dnl ode dne dorugeni namitky. O namitkach rozhodne Rada mésta
Brna.

14



(8)  Vybér mezi 2adateli o byt bude proveden losovanim na zasedani Komise bydleni RMB.
Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na Ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarnfho mésta Brna. Zadateltm na ném bude umo2néna U&ast.
Losovan( bytil pro pary bude provedeno z pfihlaenych 2adatelli na kazdy byt samostatné vtomto
pofad!;

a) Zadatelé s ditétem (détmi), pfitemz za dit& se povaZuje i nasciturus, a man2elé a registrovani
partnefi,
b) ostatni Zadatelé.

Pro zafazen( Zadatel() do pofad| je rozhodujici stav v den losovani pied jeho zahajenim.

Losovani bytd pro jednotlivce bude provedeno z piihlagenych 2adatelll na kazdy byt samostatnég,
bez uréovani skupin 2adatell pro losovani a jejich pofadi.

Vylosovany najemce bude vyfazen z losovani o dalsl byty, na které byl piihlagen.

Po vylosovanl v8ech néjemcil se daldim losovanim z nevylosovanych adatell stanovi pofadi
nahradnikl pro jimi 2adany byt.

Z losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

(6)  Nevylosovanym Zadatelim budou jejich Zadosti vraceny.

(7) O uzavienl ndjemnich smiuv ke startovacim byttim s vylosovanymi zadateli rozhodne Rada mésta
Brna.

(8) Pokud po rozhodnut! Rady mésta Brna o uzavfeni najemnl smilouvy mezi méstem a ¥adatelem
bude shledano, Ze Udaje uvedené v 2adosti 2adatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta Brna
zrusf své rozhodnuti a uzavieni néajemni smlouvy bude nabidnuto dalimu Zadateli v pofadi —
nahradnlkovi. Zjisténl nepravdivych Gdajd po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt je
divodem pro odstoupeni od smiouvy.

(9) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlagenl nového vybéroveho fizeni.

(10)  Mssto si vyhrazuje pravo vybérové fizenl nebo jeho &ast zrusit kdykoliv do doby uzavfeni najemni
smiouvy.

(11) O prondjmu bytl jako startovacich za podminek danych timto Statutem miZe ve svéfeném
majetku rozhodnout méstska &ast.
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Pfiloha ¢. 3 Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna
STATUT BYTU PRO OSAMELE RODICE S DETMI

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Bytem pro osamélé rodite s détmi (dale jen také ,bytem pro samozivitele") je byt v domé v majetku
mésta Brna, ktery je velikosti vhodny k bydlenl samozivitele a prislusnikd jeho domacnosti.
SamozZivitelem se rozuml svobodna, ovdovéla nebo rozvedena osoba (za rozvedenou osobu se pro
tyto Uely povaZuje i osoba, ktera dolozi, Ze byl podan navrh na rozvod manzelstvi a navrh na svéten|
nezletilého ditéte/déti do jeji pece), ktera nezije s druhem a ma ve své pééi alespoi 1 nezaopatfené
dité mladsi 18 let. Samozivitel byl vydéleéné éinny minimalné 1 rok bez preruseni pred podanim
Zadosti, & byl vydélecné &inny miniméaing 1 rok bez pierudenl pfed odchodem na matefskou nebo
rodi¢ovskou dovolenou, a je tedy pfedpoklad, Ze si bude schopen nejpozdéji do uplynuti doby najmu
obstarat viastnim pficinénim jiné bydleni pro sebe a pfislusniky své domacnosti.

) Clanek 2
Zadatel o byt pro samozivitele

(1) Zadost o byt pro samozivitele se podavé Bytovému odboru MMB na zékladé nabldky pronajmu
bytu pro samozivitele, zvefejnéné na Ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v
kapitole Bytového odboru MMB. Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu
posoudi, zda Zadatel spliiuje podminky pro prondjem bytu pro samoZivitele, kterymi jsou
podminky stanovené v Cl. 2 stat A. odst. 2 Pravidel prondjmu byti v domech v majetku
statutarniho mésta Brna.

(2) Zadatel o byt pro samozivitele spliiuje dale tyto podminky:

a) nesdill doméacnost s osobou starsl 18 let,

b) ma ve své péci alespori 1 nezaopatfené dité mladsi 18 let, s tim, 2e po skon&eni povinné
Skolni dochazky se do 18. roku véku povaZuje za nezaopatfené dité také dits, které je
vedeno v evidenci krajské pobocky Ufadu prace jako uchaze& o zaméstnani a nema narok
na podporu v nezaméstnanosti nebo podporu pti rekvalifikaci. Za nezaopatfené dité nelze
vsak povaZovat dité, které je poZivatelem invalidnfho diichodu z diichodového pojisténi pro
invaliditu tfetlho stupné,

¢) byl vydéleens &inny minimalné 1 rok bez pierudeni pied podanim Zadosti, & byl vydéledns
ginny minimainé 1 rok bez prerudeni pfed odchodem na matei'skou nebo roditovskou
dovolenou,

d) Cisty mésiéni prijem domacnosti samozivitele dosahuje maximalng 1,2nasobku promémeé
hrubé mzdy v CR, vyhlagene Ceskym statistickym Ufadem za predchozi rok, kdy# u Zadatell
na matefské nebo roditovské dovolené se hodnoti obdobi 12 kalendafnich mésict pred
datem odchodu na tuto dovolenou, u ostatnich Zadatel( obdobi 3 kalendainich mésict pied
podanim Zadosti,

e) Zadatel nebyl najemcem bytu pro samoZivitele v Brné,

(3) Vyse piijmu se doklada u podnikatelti dafovym pfiznanim, véetné prehled jejich socialniho a
cdravotniho pojisténi za loto obdobi, u ostalnich Zadatell potvrzenim o &istych piijmech. Do
piijmu domacnosli Zadatele se zapocitavaji | obdrzené davky statni sociaini podpory (mimo
davek poskytnutych z divodu zdravotniho stavu, dle zakona & 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbéch, ve znénl pozdéj$ich predpisl, piispévek na pédi, a dle zakona & 329/2011 Sb., o
poskytovani davek osobam se zdravotnim postiZenim, ve znénl pozdéj§ich predpis(, prispévek
na mobilitu), jejichZ vysi je také 2adatel povinen doloZit ke své zadosti. Vyzivné bude do pilimd
domacnosti Zadatele zapoéitano ve vy$i, v jaké bylo skute&n& vyplaceno. Vysi obdrieného
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vyZivného je Zadatel povinen prokazat doloZzenim pfsemné dohody roditl, piip. doloZenim
rozhodnuti soudu; pokud druhy rodié ditdte stanovené (dohodnuté) vyZivné neplati, dolozi
Zadatel potvrzeni organu &inného v trestnim Hizeni, 2e tuto skute&nost nahlasil, piip. Ze vymaha
splnéni vyZivovacl povinnosti u ptislu§ného organu/soudu.

Clanek 3
Doba najmu a vy$e najemného, podminky najmu

(1) Néjemnl smlouva s 2adatelem bude uzavfena na dobu uréitou 3 let. Rada mésta Brna miize

rozhodnout o prodlouZeni najmu o dal$i 2 roky na zakladé 2édosti najemce a za pinéni v8ech
povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy a ob&anského zakoniku. Najem nebude prodlouzen
v pifpadé nespinéni podminek stanovenych v Cl. 2 stat' A. odst. 2 Pravidel pronajmu bytl v
domech v majetku statutarniho mésta Brna, nebo nespinéni podminek stanovenych v &l. 2 odst.
2 plsm. a) a b) Statutu bytu pro samozivitele (Pfilohy &. 3 Pravidel pronajmu bytii v domech v
majetku statutdrniho mésta Brna). Vy$e ngjemného u najemnich smiuv & nové uzaviranych
dodatkl k najemnim smlouvam nesmi byt s G&innosti od 1. 7. 2023 nizél ne2 85 K&/m?mésic,
s tim, Ze tato &4stka se kazdoroZné upravuje o miru inflace vyhlésenou CSU za predchozi
kalendain( rok s tcinnostl navyenl najemného k 1. 7. pfislusného kalendafniho roku. Najemni
smiouvy musi obsahovat tuto inflaéni doloZku v textu smlouvy.

(2) Ngjemni smlouva bude obsahovat:

~ -

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavienl dohody o postoupen! prav a povinnost! z n&jemni
smiouvy a k podnajemnl smlouvé,

b) ujednani, Ze dal$i osoby do spoletné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

¢) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim k
vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu sebe a déti
v jeho pédi na adresu pronajatého bytu pro samozivitele do 60 dnli po uzavieni najemni
smlouvy; Nespini-li hdjemce tento zavazek, zvy$l se mu poéinaje 61. dnem po uzavien|
najemni smlouvy na byt pro samoZivitele ndjemné na dvojnésobek sjednaného najemného, a
to az do dne prokazani spinéni tohoto zdvazku. Splnéni zavazku je najemce povinen
pronajimateli pisemné doloZit.

Clanek 4
Vybeéroveé rizeni

Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim.

Nabidka volnych bytd bude zvefejnéna na UOfedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarniho mésta Brna po dobu 30 dni s uvedenim terminu pro
podan( 2adosti o U¢ast ve vybérovém fizenl.

Zadost o Ulast ve vyb&rovém fizen! bude podana méstu v zalspené obélce s oznadenim Byt
pro samozivitele". V zadosti Zadatel uvede elektronickou adresu pro dorucovani prostrednictvim
vefejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatel podanim 2adosti o Udast ve vyb&rovém
fizen( souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybé&rové fizen( vyhlaseno na
vice byt souasné, uvede 2adatel, o ktery byt ma zéjem, piitemz jednou Zadastl mize pozadat
i 0 vice byt{.

Losovanl bude provedeno z pfihiagenych Zadatelll na kaZzdy byt samostatné.
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Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu véech naleitost! a Uplnosti
podanych Zadosti, pifpadné vyzve Zadatele k dopIn&nl 2&dosti a sepige o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfad| Zadatele, ktefi nesplinili dané podminky.

O vyfazeni a jeho divodu budou Zadatelé bez prodleni pisemng informovani prostiednictvim
vefejné datove sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své 2adosti. Tato pisemnost se
povaZuje za doruéenou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazenl mize
Zadatel podat do 5 pracovnich dnli ode dne dorugeni namitky. O namitkach rozhodne Rada
mésta Brna.

Misto, den a hodina losovan( budou zvefejnény na Ufedn| desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarniho mésta Brna. Zadatelim na ném bude umo2znéna ugast.

Losovani bude provedeno na zasedan/ Komise bydleni RMB. Jména Zadatelll budou viozena
do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad 2adatel(. Tento vylosovany najemce
bude vyfazen z losovan( o dal3f byty, na které byl piihlagen. Po vylosovan( v8ech najemcl se
dalsim losovanim z nevylosovanych Zadatell stanovl pofadi nahradnlkd pro jimi 2adany byt. Z
losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zdznam.

Nevylosovanym Zadatellim budou jejich Zadosti vraceny.

O uzavienl ngjemnich smluv k bytim pro samozivitele s vylosovanymi 2adateli rozhodne Rada
mésta Brna.

(10) Pokud po rozhodnutf Rady mésta Brna o uzavfeni najemni smlouvy mezi mé&stem a Zadatelem

bude shledano, Ze Udaje uvedené v 2adosti 2adatele se nezakladajl na pravdé, Rada mésta
Brna zrudl své rozhadnutl a uzavieni najemn! smlouvy bude nabfdnuto dal$imu Zadateli v
pofadl — nahradnikovi. Zji§téni nepravdivych Udajii po uzavieni najemni smlouvy na byt pro
samozZivitele je dlivodem pro odstoupeni od smiouvy.

(11) Uvoinéné byty budou pronajaty na zaklad& vyhlageni nového vyb&rového Fizeni.

(12) Mésto si vyhrazuje pravo vyb&rové fizenl nebo jeho &ast zrudit kdykoliv do doby uzavieni

najemn( smiouvy.

(13) O pronajmu bytu jako bytl pro samoZivitele za podminek danych timto Statutem muize ve

svéfeném majetku rozhodnout méstska &ast.
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Ptiloha ¢. 4 Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna

STATUT DOSTUPNEHO BYDLENi PRO SENIORY

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Dostupnym bytem pro seniory je byt v domé v majetku mésta Brna, ktery je s ohledem na velikost a
stavebné technicky stav urgeny k bydleni seniorii — jednotlivce nebo paru, Seniorem se rozumi
pozivatel starobniho dichodu, ktery spliiuje daldl podminky stanovené timto Statutem.

1

(2)

(1)

. Clanek 2
Zadatel o byt pro seniory

Zadost se podéava Bytovému odboru MMB. Organ mésta, piisludny k rozhodovani o pronajmu
bytu posoudi, zda Zadatel spliiuje podminky pro pronajem bytu, kterymi jsou podminky
stanovené v Cl. 2 stati A. odst. 2 pfsm. b) - c) Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku
statutarniho mésta Brna.

Zadatel (i jeho partner) splfiuje dale tyto podminky:

a) je pozivatelem starobniho diichodu,

b) mé trvaly pobyt na Gzemi mésta Brna.

Clanek 3
Doba najmu a vy$e najemného, podminky najmu

Najemnl smlouva s 2adatelem bude uzaviena na dobu uréitou 2 let, s opakovanou moznostf
prodlouZeni najmu o daldi 2 roky na zakladé 2adosti ndjemce a za pInéni v8ech povinnosti
vyplyvajicich z ngjemni smlouvy a obéanského zakoniku. Najem nebude prodiouZen v piipadé
nespinéni podminek stanovenych v Cl. 2 stati A. odst. 2 pism. b) Pravidel pronajmu byt( v
domech v majetku statutarniho mésta Brna, nebo nesplnéni podminek stanovenych v &l. 2 odst.
2 Statutu dostupného bydienl pro seniory (Pfilohy & 4 Pravidel pronajmu bytd v domech v
majetku statutarnfho mésta Brna). Najemni smiouva bude s Zadatelem uzaviena na dobu
neurcitou v piipadé, Ze tento 2adatel uvoinl v souvislosti s 2adosti o byt pro seniory obecnf byt
pronajaty na dobu neurcitou. Vy$e ndjemného u najemnich smiuv &i nové uzaviranych dodatkd
k néjemnim smilouvam nesmi byt ni2&| nez 85 K&/m#/meésic, s tim, Ze tato Eastka se kazdorotne
upravuje o miru inflace vyhldsenou CSU za predchozi kalendaini rok s Gdinnosti navyseni
najemného k 1. 7. pfislu§ného kalendainiho roku. Najemni smiouvy musi obsahovat tuto inflagni
dolozku v textu smlouvy.

(2) Najemni smlouva bude obsahovat;

a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouvé,

b) ujednénl, Ze daldi osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, ie najemce

opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu

pronajatého bytu pro seniory do 60 dnl po uzavieni najemni smlouvy; nesplni-li njemce tento
zévazek, zvy$i se mu potinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na byt pro seniory
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani spinénl tohoto
2avazku. Splnéni zavazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemné doloZit,

19



Clanek 4
Kritéria a pofadnik

(1) Rada mésta Brna uréuje kritéria pro stanoveni pofadi v seznamu Zadatelit o byt pro seniory.
Kritéria musf byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a nesmi
zvyhodfiovat 2adatele o byt, ktery poskytne méstu dar.

(2) Rada mésta Brna schvaluje sestaveny pofadnik Zadatell o byt pro seniory, ktery se pravidein&
aktualizuje, minimainé jednou za rok.

Clanek &
Pfechodnéa ustanoveni

(1) Zadatelé, kteti byli dosud zafazeni do pofadniku Zadatell o byt zvlagtniho uréeni — byt v domé s
pecovatelskou sluzbou, budou nové zafazeni do pofadniku Zadateltl o byt pro seniory, i pokud by
nespliiovali nékterou z nové stanovenych podminek dle &l 2 Statutu dostupného bydlenl pro
seniory, ktery tvolf pfilohu &. 4 téchto Pravidel.

(2) Byty, které byly dosud pronajimény jako byty zviastniho uréeni v domech s pedovatelskou
sluzbou, budou pfi skonéeni najmu pronajimany jako byty pro seniory.
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