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Pfiloha &. 2 bodu 5.1.05
Zapis 9/5. RMC

Najemni smlouva

[«3

. pronajimatele: ..................

(¢4

CDAJEMEE: e int m ansm

Pronajimatel:

Statutarnf mé&sto Brno, mé&stskd ¢ast Brno-Bystre

Sidlo: nam. 28. dubna 60, 635 00 Brno

zastoupend JUDr. Toma$em Kratochvilem, starostou

1C: 449 92 785, rozliSovaci kod 13

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: CSOB Brno &islo tétu: 117590673/0300
ve v&cech technickych je opriavnén jednat:

Ing. Radek Bérta, vedouci OZPD UMC Brno-Bystre

a

Najemce:

Jméno: Karel Zeman

Sidlo: Cerného 39, 635 00 Brno

1CO: 62095773 DIC: CZ 7304233838

bankovni spojeni, &3 M BANK, 670100-2220018893/6210

(idet, ktery je pouZivan pro ekonomickou ginnost a ktery je sprdvcem dang zvefejnén
zptisobem umozZiiujicim délkovy piistup)

najemce neni zapsan v Obchodnim rejstiiku

uzavieli dle zakona 89/2012 Sb., obdansky zakonik najemni smlouvu v tomto znéni:

L
Piedmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. & 1938/617 s objektem technické vybavenosti
(sluzeb) & p. 1217 na ulici Péatefni 3 v Brng, vie zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho utadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlntho pracovisté Brno-mésto, na listu
vlastnictvi & 10001 pro katastrélni izemi Bystre, obec Brno, okres Brno-mesto.

1.2 V objekiu uvedeném v odst. 1.1. tohoto Elénku se nachézeji nebytové prostory, a to
prostory Saten o vyméfe 128,3 m? a ostatni prostory o vymere 251,3 m* (dile jen predmét
najmu).

1.3 Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedm&t ndjmu k dolasnému
u¥ivani nijemeci a nijemce se zavazuje platit za to nijemné tak, jak je sjedndno v této
smlouve,



o IL
Uéel ndjmu

2.1 Pronajimatel po ptedchozim zaddvacim fizeni podle zikona & 137/2006 Sb., o vefejnych

2.2

2.3

3.1

4.1.

4.2.

4.3.

44,

zakéazkéch, ve znéni pozdgjiich predpist, ve véci zaddni vefejné zakazky Udrzba vefejné
zelend a nékterych prilehlych komunikaci — lokalita Bystrc II uzaviel s najemcem
smlouvu o dilo ze dne 26.4.2016. Piedmét ndgjmu uvedeny v &l. I této smlouvy je proto
njemci pronajiman za Gidelem zajisténi poskytovani plnéni dle této smlouvy o dilo, tj.
zejména pro uskladnéni techniky, posypového materiélu a nahradnich dil, a déle jako
z4zemi pro zaméstnance njemce.

Ugelem n4jmu je také uzavfeni podnajemnich smluv mezi ndgjemcem a dodavateli, ktefi
po ptedchozim zadavacim fizeni podle zdkona &. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach,
piip. podle zékona &. 134/2016 Sb., o zadévani verejnych zakazek, ve zn&ni pozdéjSich
ptedpist, uzavteli s pronajimatelem smlouvu o dilo na plnéni vetejné zakazky na udrzbu
a 1klid na tzemni mé&stské &asti Brno-Bystre. K datu uzavieni této smlouvy jsou to tyto
vefejné zakdzky:

2.2.1 Udr¥ba veiejné zeleng a n&kterych pfilehlych komunikaci — lokalita Bystre I

222 Vyvéreni odpadkovych ko¥d, uklid zastavek méstské hromadné dopravy, uklid
stanovi3t’ na separovany sbér odpadfi v Bystrci I a Il

2.2.3 Udrsba a &isténi mistnich komunikaci, parkovist’, vybranych chodniki, nadchodt a
podchodt a &isténi zakladniho komunika&niho systému v lokalit¢ Bystrc I a Il

Najemce se zavazuje, Ze predmét néjmu bude uZivat jako ¥adny hospoddf k ulelu
ujednanému v odst. 2.1 a 2.2 tohoto Elanku.

IIL.
Doba ndjmu

Néjem se sjedndva od 1.1.2023 na dobu neuréitou.

IV.
Néjemné a ihrada sluzeb

Smluvni strany se dohodly na Ghradé ndjemného ve vysi 1135,00 K&/m?/rok za prostory
Saten a ve vy§ 531,00- K&/m?/rok za ostatni prostory. Ro¢ni ndjemné ¢ini 279.061,- K&,
Néajemné je sjednéno bez ithrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu.

Roéni néjemné je splatné ve &tyfech splatkdch, z nichZz kazda Cini 69.765,25 K&, ato vzdy
nejpozdéji do 1.3., do 1.6, do 1.9., do 1.12. kalendédiniho roku na et pronajimatele u
CSOB Brmo &islo uétu: 117590673/0300 KS 308, VS 2132.

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (dodavky el.
energie, tepla, vodné a sto¢né, klid, odvoz odpadk) pronajimatel néjemci neposkytuje.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén vzdy po uplynuti
kalendainiho roku zvysit ndgjemné podle miry inflace stanovenc a vyhlasené Ceskym
statistickym t¥adem za predchézejici kalendéini rok. Upravena vyse nijemného bude
zaokrouhlena na celé koruny nahoru. Takto zvy3ené najemné je povinen najemce platit
pronajimateli. V pkipadé, Ze takto upravené nijemné bude moZné zjistit az po splatnosti
prvni splatky nijemného v kalenddfnim roce, rozdil mezi pivodnim ndjemnym a
upravenym nédjemnym je najemce povinen uhradit v nejbliZe ndasledujici splatce
ndjemného. Poprvé miZe byt takto najemné zvy$eno vroce 2024 podle miry inflace
v roce 2023.



V.

Priva a povinnosti pronajimatele a nijemce

5.1 Pronajimatel pfenechévéa ndjemci pfedmét ngjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
w¥ivéni. N4jemci je stav pfedmstu ndjmu zném a v tomto stavu ho ptebira. N4jemce timto
vyslovng prohla¥uje, Ze pfedmét néjmu prevzaty do uZivani je zplsobily ke smluvenému
uéelu ngjmu.

5.2 N4jemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecng platnymi pravnimi pfedpisy.

5.3 Najemce je povinen pedovat o pfedmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla $koda a udrZovat
ho v fadném stavu.

5.4 Né4jemce odpovida za dodrZovéni platnych pravnich predpisii v oblasti poZarni ochrany,
bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci, hygienickych piedpisii a norem.

5.5 Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipoZarni
prevence a bezpe&nosti prace.

5.6 Najemce odpovida pronajimateli za veSkerou skodu, ktera vznikne v souvislosti
s uivanim ptedmétu néjmu, a to i v dusledku jednéni tfetich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor piistup. Tuto Skodu je n4jemce povinen na sviyj ndklad odstranit
uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude s pronaj imatelem dohodnuto jinak.

5.7 Néjemce se zavazuje pojistit pfedmét ndjmu pro pifpad $kody zplisobené jeho provozni
Sinnosti. Soutasnd byl najemce sezndmen s tim, Ze pojisténi sjednané pronajimatelem
nezahrnuje pojidténi movitého majetku néjemee.

5.8 Najemce se zavazuje bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli vznik vech Zkod,
vegkerych pojistnych udélosti a potfebu rozséhlych oprav pfedmétu najmu.

5.9 N4jemce se zavazuje na sviij nédklad a svymi prosttedky zajistovat po dobu nijmu b&Znou
tdr¥bu a drobné opravy predmétu ngjmu. Bé&Znou tdrZbou a drobnymi opravami se pro
Gely této smlouvy rozumi b&€Zné udrzba a drobné opravy tak jak je definuje nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&¥n4 tdr¥ba a drobné opravy souvisejici
s u¥vanim bytu. Najemce je oprdvnén provést nebo zajistit opravy nad rdmec b&Zné
tudr¥by a drobné opravy sjednany v predchozi v&td, ptipadné opravy zakladniho vybaveni
(napt. kotel) v havarijnich situacich. Provedeni takové opravy bude pfedem odsouhlaseno
vedoucim OZPD UMC Brno-Bystre, cena za materidl a opravu bude na zikladé
ptedloZenych skutednych nakladd (faktury, datiové doklady) nasledn& ode&tena od Eastky
Stvrtletniho ngjemného.

5.10 N4jemce se zavazuje zajiStovat a garantovat provoz objektu uvedeného v ¢&l. L. této
smlouvy, t.j. doddvky energii, provoz kotelny na pevna paliva (dfevo) véetné dodavek
paliva, uklid, udrZbu celého objektu a dal3i potiebné price.

5.11 Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pfedmétu najmu
provadét ¥4dné stavebni upravy. Pokud tak najemce udini, je pronajimatel oprdvnén
pozadovat jejich odstran&nf na néklady ndjemce.

5.12 Néjemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat jen pro ugely stanovené v ¢l. II. smlouvy.
V piipadé ukondeni smlouvy o dilo popsané v &l. IL. odst. 2.1 pfed uplynutim sjednané

doby ndjmu mtiZe njem vypovédét kterdkoli ze smluvnich stran.

5.13.Najemce je oprdvnén prenechat predmct najmu nebo jeho &ist do podndjmu jinému s
pfedchozim souhlasem pronajimatele, t.j. Rady m¥stské ¢4sti Brno-Bystre.

5.14 Pronajimatel ma zdjem na tom, aby prostory specifikované v piiloze ¢. 1 této smlouvy
wivali dodavatelé uvedeni v &l IL odst. 2.2 této smlouvy. Néjemce tento zajem
pronajimatele respektuje a zavazuje se, Je s t&mito dodavateli uzavfe podndjemni



smlouvy a to za stejnych podminek jako je sjednano touto smlouvou, zejména na stejnou
dobu (nebude-li podndjemce trvat na dobé kratdi), a za ndjemnc ve stejné vysi, a
soudasné pti zachovani zdsady rozpogitini nakladd spojenych s uZivanim podnajatych
prostor jednotlivymi podndjemci podle vymery podnaj atych prostor.

5.15Né4jemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dob& umoznit vstup do
pfedmétu nijmu za WuSelem kontroly plnéni povinnosti a dodrzovani zdvazkh
vyplyvajicich pro ndjemce z ustanoveni této smlouvy. Ve sporném piipadé se ma za to,
#e provozni dobou najemce je doba od 9 hodin do 14 hodin, jakoz i kterdkoliv jina doba,
po kterou je najemce v pfedmétu ngjmu pfitomen. Soudasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu ngjmu ve vyjimetnych piipadech i mimo vy$e stanovenou dobu,
jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobné skutecnost.

5.16.N4jemci je zakézano skladovat &i odkladat material nebo nepottebné véci ve spolenych
prostorach objektu uvedeném v ¢l. L této smlouvy.

5.17 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmat najmu v takovém stavu, v jakém mu byl preddn pfi zohlednéni
b&Zného opotiebeni.

5.18 N4jemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by ruila vykon ostatnich
wivacich a ndjemnich prav v pfedmétu nijmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv
rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dob& no¢niho klidu a ve
dnech pracovniho klidu a volna, pfiemz t€Z v ostatni dobé se bude snaZit jednat tak, aby
vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v predmétu ndjmu neby! rusen nebo mohl byt
ruSen jen minimalng a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v piedmétu ndjmu, je neptipustné. Pfi poruSeni tohoto
zévazku je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni této povinnosti. K thradé smluvni pokuty pronajimatel vyzve
néjemce pisemné a ndjemce je povinen uhradit tuto smluvni pokutu nejpozdgji do 21 dnid
od obdr¥eni vyzvy. Zaplacenim smluvnf pokuty neni dotceno pravo na nahradu Skody.

VI

Skon¢eni najmu

6.1 N4jem skonéf dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu.

6.2 Vypovédni doba je jeden mésic a potitd se od prvého dne mésice nésledujiciho po
dorudeni vypovédi.

6.3 Porusuje-li strana zv1ast' zavaZnym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znanou {jmu
druhé stran®, m4 dot&end strana pravo vypoveédét ndjem bez vypovedni doby.

6.4 Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorudena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je véas, pravo
¥4dat ptezkoumaéni opravnénosti vypovedi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
dorugeny, nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidand strana préavo Zidat soud o
prezkouméni opravnénosti vypovédi, a to ve Ihité dvou mésicd ode dne, kdy marné
uplynula lhiita pro zp&tvzeti vypovédi.

6.5 V piipadé ukongeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen ke dni skongeni nijmu vyklidit
uZivané nebytové prostory, odstranit Casti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem a vyklizeny
pfedmét n4jmu ve stavu, odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, piedat pronajimateli.
Pokud tak neudini, zavazuje se nijemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& za kazdy zapo&aty den prodleni. X thrad€ smluvni pokuty pronajimatel vyzve
n4jemce pisemnd a njemce je povinen uhradit tuto smluvni pokutu nejpozdgji do 21 dnd



od obdrZeni vyzvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo na ndhradu skody.
6.6 Ob& strany se dohodly, Ze dnem skon¢eni ndjmu je pronajimatel opravnén vstupovat do
ptedmétu n4jmu bez udasti nijemce a je opravnén ho vyklidit na naklady ndjemce.

VII.
Sankce

7.1 Pti prodleni njemce s Ghradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tirok
z prodleni ve vy#i stanovené pravnim pfedpisem.

VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

8.1 Nedilnou soué&asti této smlouvy je piiloha:
&.1 prostory v objektu Péteini 3

8.2 Pronajimatel vyluduje ptijeti navrhu na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou.

8.3 Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze tuto smlouvu 1ze m&nit pouze pisemnymi dodatky,
oznadenymi jako dodatek s pofadovym &islem k najemni smlouvég, a podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Jinou formu zmény smlouvy smluvni strany timto ujednanim
vyluguji.

8.4 Pronajimatel a nijemce se ddle dohodli, Ze priva a povinnosti ztéto smlouvy nelze
postoupit, a dale se dohodli, Ze odstoupeni od smlouvy musi byt vyslovné a v pisemné
formg, takze § 1978 odst. 2 obdanského zakoniku se nepouzije.

8.5 Tato smlouva bude pronajimatelem uvefejnéna prostrednictvim registru smluv zfizeného
zikonem & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch u¢innosti nékterych smluv,
uverejiiovani t¥chto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadi, 7e tato smlouva neobsahuje obchodni
tajemstvi a prostfednictvim registru smluv bude uvefejnén cely text této smlouvy.

8.6 Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pficemz kazda se smluvnich stran obdrZi po
jednom.

8.7 Ukastnici si smlouvu predetli a prohlasuji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile,
coZ stvrzuji svymi podpisy.

8.8 Z4m&r pronajmout pfedmétné prostory byl zvefejnén od 12.1.2023 do 29.1.2023
vyv&§enim na tfedni desce.

8.9 N4jemni smlouva byla schvalena a jejim podpisem poviena mistostarostka MC Brno-
Bystre Ing. Eva Harangiova na 9/5. schizi Rady MC Brno-Bystre dne 1.3.2023, bod ...

VBmédne .oovvvvnvinnnn

.............................................

mistostarostka MC Brno-Bystre najemce

Za spravnost: Ing. Barta



Priloha &. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Prostory v objektu Piteini 3, 635 00 Brno

dle &l. V., bod 5.14 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

mistnost vyméravm? |UZivéno fi. |UZivano fi.|Pozn.
Karel Zeman |PET Group

Prizemi Celkem 229

1. $atna 23,6

10. 60 60

sklad(garaz)

11. 60 60

sklad(garaz)

12. 60 30 30
sklad(garaz)

2. Satna 12,5 12,5

7. Satna 12,9 12,9

Spole¢né Celkem 50,6

prostory

3.umyvérna |7,5 3,75 3,75

4. WC (tklid, | 2,5 1,25 1,25
komora)

5. umyvarna|6,5 6,5

(kuchy1)

6. WC 2,5 1,25 1,25

8. kotelna 14,6 7.3 7.3

9. chodba 14,4 7.2 7.2

10. archiv 2,6 2,6

I. podlazi Celkem 100

1. Satna 23,6 23,6

(kancelar)

2. Satna | 17,4 17,4 1
(kancelal)

3. Satna | 38,3 38,3

(kancelar)

4. chodba 15,2 15,2

5.WC 1,6 1,6

6. kuchyn 3,9 3,9
Celkem:  Satny 128,3 (1135 x 128,3 m? = 145,621,- K¢)

gardZe a ostatnf ~ 251,3 ( 531 x251,3m? =133.440,- K<)

Celkem 379,6 m? = 279 061,- K¢



