Priloha ¢. 1 bodu 5.2.01
Zapis 9/15. mim. RMC

Smlouva o uzavieni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,, obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpis( (déle jen ,Ob&ansky zakonik")

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Toméaséem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICo: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen .budouci pronajimatel”)

2. SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnickd osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci ngjemce na strané druhé (dale jen ,budouci najemce”)

tuto
smlouvu o uzavreni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 5870 zastavéna plocha a nadvofi o
rozloze 2440 m? zapsaném na LV ¢ 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno-mésto (déle jen
_Pozemek”). Soucasti pozemku je stavebni objekt s¢. p. 830, stavba obcanského
vybaveni, adresa Lastlvkova 830/57, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Matefska skola”).

2. Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obcanskeho
zékoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci pfenecha cast
stfechy Matefské 3koly a dal3i prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (déle jen ,Pfedmét ndjmu”) za (celem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vetné
vegkerych soudasti s pfislusenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 90 kWp (dale jen
FVE"). Pfedpokladané umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor, které
budou Pfedmétem najmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi souéast Smlouvy



B

jako priloha ¢. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne véak pred kumulativnim

spInénim téchto podminek:

1. pisludnym stavebnim Ufadem bude vydano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢&i schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle €l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o pridéleni dotace z Modernizacniho fondu ¢i jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzaveni smlouvy o dodavkéch elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim najemcem bude pFedloZena Budoucimu pronajimateli provadéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovény podminky drZitele zaruky za
stavbu Pfedmé&tu najmu a prohladeni drzitele zaruky za stavbu, ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotceny zarucni podminky;

5. pronajimatel bude seznémen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

najemni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢ 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci najemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavfeni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

ndjemce soucasné doloZi splnéni téchto podminek. Na zakladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzaviit najemni smlouvu s Budoucim ndjemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnti ode dne obdrzeni vyzvy.

Clének 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smiouvy Z4dnym pravnim
ikonem nezhati uzavieni budouci najemni smlouvy. V pfipadé poruseni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovida budoucim najemci za vzniklou Skodu.

V pfipadé, Ze najemni smlouva nebude v dohodnuté IhGté uzaviena, tato smlouva o
uzavieni budouci najemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Cldnek 3.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobée s elektronickymi podpisy obou

smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné ménit ¢i doplfiovat pouze formou pisemnych cislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
u¢inénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smiouvu
preletly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji viastnorucni podpisy.



4. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnost

dnem zvefejnéni v registru smiuv dle zdkona ¢&. zakona & 340/2015 Sb., o zviatnich
podminkéach G&innosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), jestlize tato smlouva méa byt vregistru smluv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zadle k uvefejnéni v registru smluv Budoud
najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna, nabyva Ucinnosti dnem

podpisu obéma smiuvnimi stranami.

Priloha & 1 — text ndvrhu Najemni smiouvy
Pfiloha ¢. 2 — nakres

Voerevennes (o [ - J— 2024
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno — Bystrc
zastoupené JUDr. Tomégem Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale jen ,Obcansky zakonik”) uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni

strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: ...

Cislo smlouvy NAJEMCE: o

I. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomaéem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo ctu:
Povéfen/a podpisem této smlouvy:

, vedouci

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

_, vedouci
(dale jen ,Pronajimatel”)
a
SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupeny: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320
DIC: CZ14103320

Préavnické osoba zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8651
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s, se sidlem Radlické 333/150, 150 57 Praha 5
Cislo G¢tu: 217734363/0300

Kontaktni osoba: Ing. Petr Nezveda

Telefon: +420737 271 077

E-mail: nezveda@sakosolar.cz

(déle jen ,Ndjemce”)



I.1.
1.2,

I.3.

I1.4.

1.

I. Ucel smlouvy

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. ¢ 5870, zastavéna plocha a nadvori o rozloze
2440 m?, zapsaném na LV €. 10001 pro obec Brno, k. 4. Bystrc, vedenem Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Pozemel"). Soucasti
pozemku je stavebni objekt s €. p. 830, stavba ob&anského vybaveni, adresa Last(ivkova 830/57,
635 00 Brno - Bystrc (déle jen ,Materska Skola”)

Pronajimatel pfenechdva Najemci cast sttechy Matefské 3koly a dalsi prostory k umisténi
nezbytného technologického zézemi nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (déle jen
Pfedmét ndjmu”) za Uclelem instalace a umisténi fotovoltaické elektramy tvofené
fotovoltaickymi panely vcetné veskerych soucasti s pfisluenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu 90 kWp (déle jen ,FVE"). Umnisténi FVE na Predmétu najmu, jakoZ i dal3ich prostor, které
jsou Pfedmétem néjmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvoff soucast Smlouvy jako
piiloha ¢. 1. Pronajimatel prohlasuje, ze byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pfijimé Pfedmét ndjmu do najmu a zavazuje se za uzivani Pfedmétu néjmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vy3i a za podminek stanovenych v této smlouve.

Za G&elem vylougeni pochybnosti smluvni strany deklaruji, ze FVE je po celou dobu trvani této

smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani nadjmu a zpFistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne Gcinnosti Smlouvy.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Pfedmét najmu do uzivani do 30 dnl ode dne Gcinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpGsobilém k uziti Pfedmétu najmu za Gcelem vymezenym v odst. 1.2,

této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smiuvni strany
potvrdi svym podpisem. Piedavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Predévaci protokol

bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle § 508 zakona
& 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, Ze Pronajimatel neni viastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost v rozsahu potfebném pro zapsani

vyhrady do katastru nemovitosti.

. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli roéni najemné. Cena najmu bez DPH ¢ini 12 KC. K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zikonem & 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipoCtena dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného pInéni. Ndjemné je sjednano v rezimu rocnich dil¢ich plnéni a bude hrazeno na
zakladé vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu pfislusného kalendarniho
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mn.2.

IV.1.

V.2

IV.3.

V4.

IV.5.

iv.6.

roku. Za den uskutecnéni diléiho zdanitelného pInéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zadkona o DPH

povazovan 1. listopad pfislusného kalendarniho roku.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za splnéni podminek uvedenych v Obcanském zakoniku.

IV. Instalace FVE

Néjemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Predmét najmu nejpozdéji do 60 dnl ode
dne piedani pfedmétu njmu Pronajimatelem Najemci. N&jemce je opravnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8h0ddo1?hgd Najemce je povinen provést instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodéavat elektrickou energii vyprodukovanou
FVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zéruka za jakost poskytnuta zhotovitelem) o
bude zah&jeni instalacnich praci na Pfedmétu najmu podminéno predloZenim pisemnéh

potvrzeni zhotovitele o tom, ze provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou N&jemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za
jakost. Pfedlozenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejtho trvéni, podminén
rovnéz jakykoli dal3i zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje
Najemci poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Néjemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu ngjmu a Pozemku nedochazelo
ke &kodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Matefské Skole, vlastnici prilehlych
pozemk(i a budov nebyli rudeni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zapachem, vibracemi,
prachem apod. nad miru pfiméfenou poméram.

Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit vedkera povoleni, schvéleni, souhlasy, licence,
ohlaZeni, revizni zpravy a dal$i doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribucni soustavé a nasledné provozovani a
dodavky elektfiny. Pronajimatel poskytne Najemci vedkerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Néjemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska nezbytna

pro zahéjeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozZni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organim, které jsou pfislusné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Uradu, Energetickému regula¢nimu Urfadu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektorm, revizorGm atd.,, jakoZ i osobam, které Najemce vyuZzije k pinéni

svych zéavazkd dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Néajemce pfistup na Pozemek a do spoleénych prostor za
elem instalace FVE a soucasné je povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie
v Materské Ekole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Naklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednéni s orgény vefejné spravy,
provozovatelem distribucni soustavy a/nebo daldimi osobami vcetné osob poskytujicich

Najemci financovani FVE k prokazani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
3



(2

V..

V.2

V.3.

V4.

V5.

V.6.

V.7.

V8.

V.9.

»

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. 1.2. této

smlouvy.

Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Matefské skole a/nebo Pozemku
74dné stavebni Upravy ¢&i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

N&jemce je opravnén zfidit uzivaci pravo tieti osoby k PFfedmétu najmu Ci jeho lasti pouze s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Pfedmét
najmu ve stavu umoznujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Ptedmétu ndjmu a jeji provoz. Najemce je oprévnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady adrzbu Pfedmétu najmu, a to nad ramec bézné Gdrzby
Predmétu najmu. V pfipadé uvedeném v predchozi vété se nejedné o nepenézitou formu Uhrady
najemného.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Materské 3kole projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutecnosti, které zapficini nemoZznost uZivat Pfedmét najmu za Gcelem
vymezenym v odst. |.2. této smlouvy, je Néjemce povinen takovou skutecnost bez zbytecného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zékladé sdéleni Zhotovitele
dle pfedchozi véty bez zbyteéného odkladu provést ¢innosti, na zakladé kterych budou Predmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Materska Zkola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné

Predmét najmu uZivat za (&elem vymezenym v odst. I.2. této smiouvy.

Pronajimatel zejména neni opravnén bez predchozi pisemné dohody s Najemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho statické Unosnosti, stresniho
plastd, stredni krytiny-plasté Matefské Skoly a/nebo FVE a jejich veikerych soudasti. V piipadé,
e na Matefské kole a/nebo Pfedmétu ndjmu hrozi vznik Skody, kterou neni mozné odvratit
jinak nez zésahem do Pfedmétu ngjmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumet nejméné 5
dn( pfed planovanym zasahem do Pfedmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdivodné neodepfe. Pronajimatel nesmi takového zasahy provadét v mésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (f. v obdobi od 6. do 9. kalendafniho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostiedné hrozici skodu.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Gprav ¢i Gdrzby Pfedmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedotlo ke kodé & opravy, Gpravy & Udrzba nemély vliv
na &innost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dnl pred zahéjenim takovych praci pisemné
informovat N&jemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadeéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat i zabrénit umisténi ze strany tfetich osob na Pozemek
a/nebo Matefské skoly jakékoli stavby, piistavby, nastavby, zafizeni & jiné movité a/nebo
nemovité véci, které by predstavovaly prekézku dopadu slune&niho zareni na FVE a/nebo dopad

sluneéniho zareni omezovaly.
V piipadé, ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy acastnikem jakéhokoli Fizeni ve
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V.10.

V.1

VI

VI
Vil.2.

VIL3.

smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjiich predpist, nebo zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoZ predmétem fizeni bude fizeni
o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni Ci jiné movité véci, kterd
by pFedstavovala piekazku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad sluneéniho zéfeni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivn& uplatriovat pfipominky, ndmitky a jiné prostredky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pri tom spolupracovat s
Néajemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a uéinnou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti za $kodu ¢i ujmu na zdravi i na majetku zpGsobenou Najemcem pri vykonu své
podnikatelské Cinnosti tfetim osobam & Pronajimateli. Celkovy limit pojistného pinéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K¢é na jednu pojistnou udalost s maximalni spoluticasti 100.000, - K¢, a
to po celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce se dale zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a G&innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodné,
zaplavy i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni ¢i ndhodnému poskozeni) Stavby/Rozestavéné
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho piisluéenstvi, zejména stavebnich a
montéZnich praci, materialu, vyrobka, zatizeni a dokumenti souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spolutcast zhotovitele nepresahne
100.000,- K& na jednu pojistnou udélost.

VI. Odpovédnost za ujmu

Najemce odpovida Pronajimateli za gjmu vzniklou na Pfedmétu ngjmu a/nebo Mater'ské Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména cinnosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim nenf dot&ena jakékoliv odpovédnost Najemce za Gjmy vyplyvajici z obecné zavaznych

pravnich predpisu.

VIl. Skonceni najmu

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednéan dle odst. II.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze

VIl2.1. Najemce porusi sviij zdvazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dntl ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude Néajemci dorucenavyzva
Pronajimatele k napravé tohoto porudeni této povinnosti;

VIl.22. Néjemce zfidil tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

VII23. Né&jemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s
Gcéelem najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovedi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednéna v délce 15 dnl a

b&3 ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypoved
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Q)a/

Vil 4.

VILS.

VIL6.

VIL7.

VIL.8.

VIILT.

VIlIL.2.

Vi3

VilL4.

VIILS.

Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmeét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Predmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét nagjmu uZival fadné a za tim Gcelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvy, ve které stanovi pfimérenou lhatu k ndpravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel

opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.
Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Predmét n&jmu ve Ih(ité a stavu uvedeném v odst.

[1.2. této smlouvy;

VII5.2. Pronajimatel neprovede bez zbytecného odkladu ¢innosti dle odst. V.5 této smlouvy;

VII5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zaniku smlouvy o dodavce elektrické energie s o

uzaviené mezi smluvnimi stranami dnef';f_i'; 202@.

Nejpozdé&ji do 15 dni ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetnd veskerého piisluenstvi a soulasti a predat Pronajimateli
Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
Ihaté uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predani Predmétu najmu pro skonceni najmu bude sepsén pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

Vill. Zavéreéna ujednani
Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smiouvou neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi Obé&anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za pod minek vyplyvajicich z obecné zévaznych pravnich
predpish.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smluvni strany se zavazuji
podepsat tuto smlouvu platnym elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kazda smluvni strana obdrzi verzi smlouvy ve
formatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zékladé dohody smiuvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Vetkeré pripadné spory ze smiouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru nebude
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VIIL6.

VIILT.

VIIL8.

VIILS.

dosaseno b&hem 30 dnd, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feSeny pred

Méstskym soudem v Brné.

Smiuvni strany se podpisem smlouvy dohodly, 7e vylu¢ujf aplikaci ustanoveni § 557, § 1793 a8
1805 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv &ast této smlouvy neplatna ¢i stane-li se pinéni dle této smlouvy pinénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaZe z obsahu
zévazku nebo G&elu smlouvy vyplyva, Ze zbylé pinéni nema pro Najemce vyznam.

Smiuvni strany si nepfeji, aby nad rémec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakékoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi stranami i
zvyklosti zachovavanych obecné Ci v odvétvi tykajicim se pfedmétu pinéni smlouvy, ledaze je
ve smlouvé vyslovné sjednéno jinak. '
Ustanoveni § 1765 odst. 1 Oblanského zékoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zikona prevzala nebezpeci zmény

okolnosti.

VIII.10. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem

zvetejnéni v registru smluv dle zakona & zakona ¢& 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluy (zékon o registru
smluv), jestliZe tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zadle k uverejnéni v registru smiuv Pronajimatel. Jestlize tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyva dcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIII.11. Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

pFiloha & 1 - Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

V Brné dne ..o VBmMeé dne s

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta

tatutarni mést .

vs 2 l’Jtva’rm HHICSHe Sine SAKO Brno SOLAR a.s.

méstska cast Brno — Bystrc

Ing. Petr Nezveda, feditel
za Najemce

za Pronajimatele
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Smlouva o uzavieni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansk)'/ zékonik, ve znéni pozdéjsich

predpisti (dale jen ,Ob&ansky zakonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfely smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Toméasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen ,budouci pronajimatel”)

SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, reditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
1Co: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné&, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci najemce na strané druhé (dale jen , budouci nadjemce”)

tuto
smlouvu o uzavFeni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢ 7100 zastavéna plocha a nadvori o
rozloze 565 m? zapsaném na LV ¢ 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
Pozemek”). Soucasti pozemku je stavebni objekt s¢ p. 1046, stavba ob¢anského
vybaveni, adresa Kachlikova 1046/17, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Matefskd Skola”).

Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obcanského
z4koniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci pfenecha Cast
stfechy Matefské 3koly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (déle jen ,Predmét ndjmu") za Ucelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vcetne
veikerych soucasti s piisludenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 33,3 kWp (dale
jen ,FVE"). Pfedpokladané umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoZ i dalich prostor, které
budou Pfedmétem najmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi soucast Smlouvy



jako priloha ¢. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne vsak pred kumulativnim

splnénim téchto podminek:

1. piisludnym stavebnim (radem bude vydéno stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢i schvaleno umisténi FVE na Predmétu najmu dle ¢l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o pfidéleni dotace z Modernizacniho fondu ¢& jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzavieni smlouvy o dodavkach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim ndjemcem bude pfedlozena Budoucimu pronajimateli provadéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drZitele zéruky za
stavbu Predmé&tu najmu a prohlaseni drzitele zaruky za stavbu, Ze pfi dodrZeni téchto
podminek nebudou dotceny zaru¢ni podminky;

5. pronajimatel bude seznamen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

najemni smlouvu ve znéni dle prilohy ¢ 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci najemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavieni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v pfiloze & 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

ndjemce sougasné doloZi spinéni téchto podminek. Na zékladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzaviit najemni smlouvu s Budoucim najemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnll ode dne obdrzeni vyzvy.

Clének 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy zddnym pravnim
Gkonem nezhati uzavieni budouci najemni smlouvy. V piipadé porugeni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovidé budoucim najemci za vzniklou Skodu.

V pfipad&, Ze najemni smlouva nebude v dohodnuté |hité uzaviena, tato smlouva o
uzavieni budouci najemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzaviena v elekironické podobé s elektronickymi podpisy obou

smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné ménit & doplhovat pouze formou pisemnych islovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
uinénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smiuvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruni podpisy.



4. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv dle zakona ¢ zékona & 340/2015 Sb., o zvlatnich
podminkéch G¢innosti nekterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluy), jestlize tato smlouva ma byt vregistru smiuv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zadle k uvefgjnéni v registru smluv Budouci
najemce. Jestlize tato smlouva nebude vregistru‘zveFejnéna, nabyvd Ucinnosti dnem

podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ptiloha €& 1 — text ndvrhu Néjemni smlouvy
Pfiloha ¢. 2 — nakres

V & mmmms dne .. 2024
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno - Bystrc
zastoupené JUDr. Tomé$em Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisti (dale jen ,Obéansky zdkonik”) uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni

strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: ......coimmssinsiecnss

Cislo smlouvy NAJEMCE:  oivvrciimmmiemusssssssssssissmeneses

l. Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
1CO: 44992785

DIC:

Bankovni spojenti:
Cislo uctu:

Povéren/a podpisem této smlouvy:
, vedouci

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

, vedouci
(dale jen ,Pronajimatel”)
a
SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupeny: Ing. Petrem Nezvedou, Feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320
DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brng, pod sp. zn. B 8651
Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Cislo G¢tu: 217734363/0300

Kontaktni osoba: Ing. Petr Nezveda

Telefon: +420737 271 077

E-mail: nezveda@sakosolar.cz

(déle jen ,Ndjemce”)



I1.1.
.2.

1.3.

1.4.

11,

. Ucel smiouvy

Pronajimatel je vylu¢nym viastnikem pozemku par. ¢. 7100, zastavéna plocha a nadvofi o rozloze
565 m? zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. . Bystrc, vedeném Katastralnim Uradem pro
Jinomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (déale jen ,Pozemek”). Soulasti pozemku
je stavebni objekt s ¢. p. 1046, stavba obcanského vybaveni, adresa Kachlikova 1046/17, 635 00

Brno - Bystrc (dale jen ,Materi'skd Skola”)

Pronajimatel prenechavad Néjemci Cast stfechy Matefské 3koly a daldi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panelll (déle jen
Pfedmét ndéjmu”) za (Celem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soudasti s prislusenstvim, o celkovem nainstalovaném
vykonu 33,3 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor,
které jsou Pfedmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi soucast Smiouvy
jako pfiloha ¢. 1. Pronajimatel prohladuje, Ze byl seznédmen s projektovou dokumentaci FVE.

Néjemce pfijima Pfedmét ngjmu do najmu a zavazuje se za uzivani Predmétu najmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouveé.

Za Géelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE je po celou dobu trvani této

smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani najmu a zpfistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne Ucinnosti Smiouvy.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Pfedmét najmu do uzivani do 30 dnli ode dne Gcéinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uZiti Predmétu najmu za G&elem vymezenym v odst. I.2.

této smlouvy.

O zpiistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Pfedavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Predavaci protokol
bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle § 508 zakona
&.89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve zneni pozdéjiich pFedpist, ze Pronajimatel neni vlastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost v rozsahu potiebném pro zapsani

vyhrady do katastru nemovitosti.

1Il. Najemné

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli ro¢ni ndjemné. Cena najmu bez DPH &ini 12 K. K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zdkonem & 2537200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipotena dan z pridané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Najemné je sjednano v rezimu roénich dilé¢ich pinéni a bude hrazeno na
zakladé vystaveného dariového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu pfislusného kalendarniho

2



n.2.

V.1

V.2

IV.3.

V.4

IV.5.

V.6.

roku. Za den uskuteénéni dil&ho zdanitelného pinéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona o DPH

povazovén 1. listopad prislusného kalendarniho roku.

Smiuvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapotteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za spinéni podminek uvedenych v Obc&anském zékoniku.

IV. Instalace FVE

Néjemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfedmét najmu nejpozdéji do 60 dni ode
dne pfedani predmétu najmu Pronajimatelem Najemci. Najemce je opravnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8h0&_d0_ ‘I?;h_og:l Najemce je povinen provést instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodavat elektrickou energii vyprodukovanou
FVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zéruka za jakost poskytnuta zhotovitelem el o
bude zahajeni instalaénich praci na Pfedmétu najmu podminéno predlozenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, Ze provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou Najemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zéaruky za
jakost. PFedlozenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejiho trvani, podminén
rovné? jakykoli dal3i zasah do Pfedmétu najmu provadény N&jemcem. Pronajimatel se zavazuje
Najemci poskytnout veskerou soudinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

4

N4jemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu najmu a Pozemku nedochéazelo
ke ¢kodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Matefské kole, vlastnici pfilehlych
pozemkd a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zépachem, vibracemi,

prachem apod. nad miru pfiméfenou pomérdim.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvaleni, souhlasy, licence,
ohlageni, revizni zpravy a dal$i doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nasledné provozovani a
dodéavky elektfiny. Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Néjemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadreni a stanoviska nezbytna

pro zahajeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umoZni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organtim, které jsou pfisluiné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Gfadu, Energetickému regulacnimu GFadu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektor(im, revizordm atd.,, jakoz i osobam, které Najemce vyuzije k plnéni

svych zavazki dle této smiouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Néajemce pfistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
aéelem instalace FVE a soucasné je povinen zajistit Najemci pristup ke zdroji elektrické energie
v Materské zkole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Naklady na spotrebu elektrické energie pri instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vefejné spravy,
provozovatelem distribucni soustavy a/nebo daldimi osobami vietné osob poskytujicich
Najemci financovani FVE k prokézani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
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V.1.

V.2

V3.

V4.

V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je oprévnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. |.2. této

smlouvy.

Najemce nesmi provadet na Pfedmétu najmu a/nebo Matefské skole a/nebo Pozemku
74dné stavebni Gpravy ¢i jiné podstatné zméeny, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

N&jemce je opravnén zfidit uZivaci pravo tfeti osoby k Pfedmétu najmu ¢ijeho casti pouze s

predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrfovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmét
najmu ve stavu umoznujicim umisténi EVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Pfedm&tu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady Gdrsbu Predmétu najmu, a to nad rémec bézné Gdrzby
Ptedmétu najmu. V pfipadé uvedenémv pfedchozi vété se nejedna o nepenézitou formu Ghrady
najemného.

Jestlize se na PFedmé&tu ndjmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Mater'ské kole projevi zavady,
poruchy ¢ nastanou skutecnosti, které zapfi¢ini nemoznost uzivat Pfedmét najmu za ucelem
vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy, je N4jemce povinen takovou skutecnost bez zbyte¢ného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zakladé sdéleni Zhotovitele
dle pfedchozi véty bez zbytecného odkladu provést innosti, na zakladé kterych budou Predmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Matefska Zkola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné

Predmét n&jmu uZivat za u¢elem vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni oprévnén bez pfedchozi pisemné dohody s Néjemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu ndjmu, jeho statické Gnosnosti, stfesniho
plaété, stfesni krytiny-plaste Mateiské $koly a/nebo FVE a jejich veskerych soucasti. V pfipadé,
e na Matefské Zkole a/nebo Predmétu ngjmu hrozi vznik Skody, kterou neni mozné odvratit
jinak neZ zasahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumét nejméné 5
dnt pred planovanym zésahem do Pfedmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdivodné neodepie. Pronajimatel nesmi takoveho zasahy provadét v mésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9. kalendafniho mésice), nejedna-li se o zésah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostfedné hrozici skodu.

Pronajimatel je povinen pri provadéni jakychkoli oprav, Gprav &i Gdrzby Pfedmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedotlo ke kodé & opravy, Upravy & Gdrzba neméely viiv
na &nnost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dni pred zahajenim takovych praci pisemné
informovat N&jemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat Ci zabranit umisténi ze strany tetich osob na Pozemek
a/nebo Matefské skoly jakékoli stavby, pristavby, nastavby, zafizeni & jiné movité a/nebo
nemovité védi, které by predstavovaly prekazku dopadu slunecniho zareni na FVE a/nebo dopad

slune¢niho z&feni omezovaly.
V pfipadé, ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smiouvy tcastnikem jakéhokoli fizeni ve
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V.10.

V.11,

VI.1.

VIL1.
Vi.2.

VII.3.

smyslu zédkona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjéich pFedpisd, nebo zakona <. 283/2021 Sb,, stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni pFedpis, nebo jiného relevantniho pravniho piedpisu, jehoz predmétem Fizeni bude fizeni
o0 umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, piistavby, nastavby, zafizeni ¢i jiné movité véci, ktera
by pfedstavovala prekdzku dopadu sluneéniho zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zéfeni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatiovat pripominky, namitky a jiné prostredky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pri tom spolupracovat s

Najemcem.

Néjemce se zavazuje mit platnou a Ucinnou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti za $kodu &i Gjmu na zdravi i na majetku zplsobenou Najemcem pfi vykonu své
podnikatelské ¢innosti tretim osobam ¢i Pronajlmateh Celkovy limit pojistného plnéni bude cinit
minimalné 30,000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost s maximalni spolut&asti 100.000, - K¢, a

to po celou dobu trvani Smlouvy.

Néajemce se déle zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a U¢innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisteni typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodng,
zaplavy ¢i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni & nahodnému pogkozeni) Stavby/Rozestaveéné
Stavby, soudasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfisludenstvi, zejména stavebnich a
montaZnich praci, materialu, vyrobk, zafizeni a dokumentd souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spoludéast zhotovitele nepresahne

100.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost.

Vl. Odpovédnost za Gjmu

Néjemce odpovida Pronajimateli za 4jmu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Matefské Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména ¢innosti Néjemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotéena jakékoliv odpovédnost Najemce za Gjmy vyplyvajici z obecné zavaznych

pravnich predpisd.

Vil. Skonceni najmu

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. II.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét v pripadé, ze

VI.2.1.  Né&jemce porusi svij zévazek hradit Pronajimateli najemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dnd ode dne nésledujicim po dni, ve kterém bude Né&jemci dorucenavyzva
Pronajimatele k ndpravé tohoto poruseni této povinnosti;

VII2.2. Najemce zfidil tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Predmétu ndjmu uzivaci pravo.

VII.2.3. Néjemce uzivd Pfedmét najmu vrozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s
Gcelem najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smiouvy dle odst. VII.2. je sjednéna v délce 15 dni a

b&s ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Néjemci dorucena pisemné vypovéd
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Vil4.

VIL5.

ViL.6.

VIL7.

VIL.8.

VLT,

ViIL.2.

VHIL3.

Vil4.

VIILS.

7> (
R 12N

Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmét najmu takovym zplsobem, 7e se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni Pfedmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét ngjmu uzival fadné a za tim dcelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihatu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzve dle predchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel

opravnén vypoveédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.
N4jemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve Ihité a stavu uvedeném v odst.

I1.2. této smiouvy;

VIL5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu ¢innosti dle odst. V.5 této smiouvy;

VIL5.3. Pronajimatel poru3i ujednani dle odst. V.8. této smlouvy.

. s . e . , . v B
Tato smlouva zanikne dnem zaniku smlouvy o dodavce elektricke energie s €. &

uzaviené mezi smiuvnimi stranami dne_.. ZOZE.

Nejpozdéji do 15 dnd ode dne zéniku této smiouvy o najmu je N&jemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetnd vegkerého piisludenstvi a soucasti a pfedat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
Ihaité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predani Predmétu n&jmu pro skonceni najmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

VIll. Zavérecna ujednani
Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi Ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich
predpisu.

Tato smlouva je vyhotovena a podepséana v elektronické podobé. Smiuvni strany se zavazuji
podepsat tuto smliouvu platnym elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kazda smluvni strana obdrZi verzi smlouvy ve

formatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Vetkeré piipadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé Fedeny smirem. Pokud smiru nebude
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VillL6.

VIILT.

VIIL8.

VIILO.

VIIIL10.

VI,

dosazeno b&hem 30 dnd, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feseny pred

Méstskym soudem v Brne.

Smiuvni strany se podpisem smiouvy dohodly, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 557, § 1793 a §
1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv &ast této smlouvy neplatna ¢i stane-li se pinéni dle této smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zévazkem vazény, ledaze z obsahu

z&vazku nebo Géelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé pinéni nemé pro Najemce vyznam.

Smiluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni smlouvy, ledaze je

ve smlouvé vyslovné sjednéno jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Ob¢anského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zdkona prevzala nebezpeci zmény

okolnosti.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
zvetejnéni v registru smiuv dle zakona & zakona & 34072015 Sb., o zvlaStnich podminkach
acinnosti nékterych smluy, uvefejiiovani téchto smiluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), jestlize tato smlouva mé byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze
tuto smiouvu zadle k uvefejnéni v registru smluv Pronajimatel. Jestlize tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

priloha ¢. 1 — Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nfm tak, jak je zachycen vyse.

V Brné dne VBmMé adne ..

Statutarni mésto Brno, SAKO Brno SOLAR a.s.

méstska cast Brno — Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta

Ing. Petr Nezveda, feditel

za Ngjemce
za Pronajimatele
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Smlouva o uzavieni budouci
najemni smlouvy |
podle ustanoveni § 1785 a nasl. s4kona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Obéansky zakonik”)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomésem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
1CO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen ,budouci pronajimatel”)

2. SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brng&, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci najemce na strané druhé (déale jen ,,budouci najemce”)

tuto
smlouvu o uzavieni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemku par. €. 7098 zastavéna plocha a nadvori o
rozloze 570 m? zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném
Katastralnim GFadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto (dale jen
_Pozemek”). Soulasti pozemku je stavebni objekt s¢. p. 1047, stavba obcanského
vybaveni, adresa Kachlikova 1047/19, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Matefska skola”).

2. Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2207 a nasl. Obcanského
zakoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci prenecha Cast
stfechy MateFské 3koly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (dale jen Predmét ndjmu”) za (celem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vletné
veskerych soucasti s pisluéenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 25,2 kWp (dale
jen ,FVE"). Pfedpokladané umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoZ i dalsich prostor, které

s

budou Pfedmétem najmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvoii soucast Smlouvy
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jako priloha ¢. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzavrit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne véak pred kumulativnim

splnénim téchto podminek:

1. piislusnym stavebnim Gradem bude vydano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢&i schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle ¢l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o piidéleni dotace z Modernizacniho fondu ¢&i jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzavieni smlouvy o dodavkach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim najemcem bude predlozena Budoucimu pronajimateli provédéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drZitele zaruky za
stavbu Predmé&tu najmu a prohlaseni drzitele zaruky za stavbu, Ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotceny zarucni podminky;

5. pronajimatel bude seznamen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

najemni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢ 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci najemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavieni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smiouvy. V této vyzvé Budouci

najemce soudasné doloZi spinéni téchto podminek. Na zakladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzavift najemni smlouvu s Budoucim najemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnid ode dne obdrzeni vyzvy.

Clégnek 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Zze po dobu trvani této smlouvy Zadnym pravnim
Ukonem nezhati uzavieni budouci ndjemni smlouvy. V pfipadé poruseni tohoto zévazku
budouci pronajimatel odpovidéa budoucim najemci za vzniklou Skodu.

V piipadé, Ze najemni smlouva nebude v dohodnuté |h(té uzavfena, tato smlouva o
uzavieni budouci najemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadéle nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé s elektronickymi podpisy obou

smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné ménit &i dopliovat pouze formou pisemnych cislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva je vyrazem jejich prave a svobodné vile,
u¢inénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
preetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.
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4. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv dle zakona ¢ zékona & 34072015 Sb., o zvldstnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovéani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv), jestlize tato smlouva mé byt vregistru smluv zvefejnéna.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smiuv Budouci
najemce. Jestlize tato smiouva nebude v registru zvefejnéna, nabyva Géinnosti dnem

podpisu obéma smluvnimi stranami.

P¥iloha & 1 — text ndvrhu Najemni smlouvy
Pfiloha ¢. 2 — nakres

Ve dne ... 2024
Statutarni mésto Brno, méstska ast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno — Bystrc
zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,Obéansky zakonik”) uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni

strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: ...

Cislo smlouvy NAJEMCE:  coiviiiiniinmmmmasssnssssssnsconsenes

I. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomagem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo Uctu:

Povéren/a podpisem této smlouvy:

, vedouci
Ve vécech technickych je opravnén jednat:
, vedouci
(déle jen ,Pronajimatel”)
a
SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupeny: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320
DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8651
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Cislo G&tu: 217734363/0300

Kontaktni osoba: Ing. Petr Nezveda

Telefon: +420 737 271 077

E-mail: nezveda@sakosolar.cz

(déle jen ,Ndjemce")



I.1.
.2

I1.3.

i1.4.

.1,

. Ucel smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. & 7098, zastavéna plocha a nadvofi o rozloze
570 m? zapsaném na LV & 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném Katastralnim dradem pro
Jihomoravsky kraj, KatastraIni pracoviété Brno-mésto (dale jen ,Pozemek”). Soucasti pozemku
je stavebni objekt s ¢. p. 1047, stavba obcanského vybaveni, adresa Kachlikova 1047/19, 635 00
Brno - Bystrc (déle jen ,Materska $kola”)

Pronajimatel pfenechava Najemci &ast strechy Matefské 3koly a daldi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (dale jen
,PFedmét ndjmu’) za ucelem instalace a umisténi fotovoltaické elektramy tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soucasti s piislugenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu 25,2 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor,
které jsou Pfedmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvoii soucast Smlouvy
jako pfiloha & 1. Pronajimatel prohlasuje, %e byl sezndmen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pfijima Pfedmét néjmu do najmu a zavazuje se za uZivani Pfedmétu najmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouvé.

Za t&elem vylougeni pochybnosti smluvni strany deklaruji, ze FVE je po celou dobu trvéani této

smlouvy ve viastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani ndjmu a zpFistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne Gcinnosti Smlouvy.

Pronajimatel zpfstupni Né&jemci PFedmét najmu do uzivani do 30 dnli ode dne Gcinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zptisobilém k uZiti Ptedmétu najmu za Gcelem vymezenym v odst. 1.2.

této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Pfedavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Pfedavaci protokol

bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada pod|e § 508 zakona
¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, ze Pronajimatel neni vlastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost v rozsahu potfebném pro zapsani

vyhrady do katastru nemovitosti.

lll. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli roéni ndjemné. Cena najmu bez DPH ¢ini 12 K¢. K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zakonem & 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného pinéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich dil¢ich pinéni a bude hrazeno na
zékladé vystaveného darnového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu pfislusného kalendarniho

2



n.2.

V..

v.2.

IV.3.

V4.

IV.5.

IV.6.

Ao/

roku. Za den uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve smyslu & 21 odst. 7 zdkona o DPH

povazovan 1. listopad pfislusného kalendarniho roku.

Smiuvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapotteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za splnéni podminek uvedenych v Obcanském zakoniku.

IV. Instalace FVE

Néjemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfredmét ndjmu nejpozdéji do 60 dnti ode
dne predani predmétu najmu Pronajimatelem N&jemci. Najemce je opravnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Najemce je povinen provést instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodévat elektrickou energii vyprodukovanou
FVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zaruka za jakost poskytnuta zhotovitelem| i
bude zahéjeni instalacnich praci na Pfedmétu najmu podminéno predlozenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, e provedeni instalace vsouladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou N&jemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvéni jiz poskytnuté zaruky za
jakost. Pfedlozenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejiho trvéni, podminén
rovn&? jakykoli dal3i zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje
N4jemci poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Néjemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu néjmu a Pozemku nedochazelo
ke tkodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Materské 3kole, vlastnici prilehlych
pozemk( a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zépachem, vibracemi,

prachem apod. nad miru pfiméFenou pomeérdim.

Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit vegkera povoleni, schvéleni, souhlasy, licence,
ohlageni, revizni zpravy a dal3i doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pripojeni k Distribucni soustavé a nasledné provozovani a
dodavky elektfiny. Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Najemci vegkeré vyzadované souhlasy, vyjadreni a stanoviska nezbytna

pro zahéjeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spole¢nych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organdm, které jsou pfislusné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Ufaduy, Energetickému regulacnimu dfaduy, Statni energetické inspekci,
autorizovanym inspektordim, revizorim atd, jakoZ i osobam, které Najemce vyuzije k plnéni

svych zavazkd dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce piistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
aelem instalace FVE a sougasné je povinen zajistit Najemci pristup ke zdroji elektrické energie
v Mateiské tkole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provédénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Naklady na spotrebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smiouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vefegjné spravy,
provozovatelem distribu¢ni soustavy a/nebo daléimi osobami vietné osob poskytujicich

Najemci financovani FVE k prokazéani jeho pravniho uzivaciho titulu k PFedmétu najmu.
3



V..

V.2.

V3.

Va.

V.5

V.6.

V.i.

V.8.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. 1.2. této

smlouvy.

Né&jemce nesmi provadét na Predmétu najmu a/nebo Matefské Skole a/nebo Pozemku
7adné stavebni Gpravy ¢ jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo tfeti osoby k Pfedmétu najmu i jeho casti pouze s

pFedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmet
najmu ve stavu umoznujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Pfedmétu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady udrzbu Predmétu najmu, a to nad rdmec bézné udrzby
Pfedmé&tu najmu. V piipadé uvedeném v pfedchozi vété se nejedné o nepenéZitou formu Ghrady
najemného.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Materské 8kole projevi zavady,
poruchy & nastanou skutecnosti, které zapficini nemoznost uzivat Pfedmét najmu za Ucelem
vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skutecnost bez zbytecného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zékladé sdéleni Zhotovitele
dle pfedchozi véty bez zbytecného odkiadu provést ginnosti, na zakladé kterych budou Predmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Materska gkola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Predmét najmu uZivat za Gcelem vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni opravnén bez predchozi pisemné dohody s Najemcem demontovat
&i jinak zasahovat do nosné konstrukce Predmétu najmu, jeho statické Gnosnosti, stresniho
plasts, stredni krytiny-plasté Matef'ske skoly a/nebo FVE a jejich veskerych soudasti. V pfipadé,
Ye na Materské &kole a/nebo Pfedmétu najmu hrozi vznik skody, kterou neni mozné odvratit
jinak nez zésahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumeét nejméné 5
dnl pred planovanym zasahem do Piedmétu ndjmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdlvodné neodepre. Pronajimatel nesmi takového zasahy provadét v mésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (. v obdobi od 6. do 9. kalendainiho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostfedné hrozici Skodu.

Pronajimatel je povinen pfi provadént jakychkoli oprav, prav ¢ Gdrzby Pfedmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedoilo ke tkod@ & opravy, Gpravy ¢i Gdrzba nemély vliv
na &innost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dni pred zahajenim takovych praci pisemné
informovat Najemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat & zabranit umisténi ze strany tietich osob na Pozemek
a/nebo Matefské Skoly jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni & jiné movité a/nebo
nemovité véci, které by predstavovaly prekazku dopadu sluneéniho zéfeni na FVE a/nebo dopad

slunecniho zareni omezovaly.
V pfipadé, Ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy Gcastnikem jakéhokoli fizeni ve
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V.10.

V.11,

VIL1.

VIL1.
Vil.2.

VIL3.

smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjich pfedpist, nebo zakona ¢ 283/2021 Sh., stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho pfedpisu, jehoZz predmétem fizeni bude Fizeni
o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pristavby, nastavby, zafizeni ¢ jiné movité védi, ktera
by predstavovala prekéazku dopadu sluneéniho zateni na FVE a/nebo dopad slunecniho zafeni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatriovat pfipominky, namitky a jiné prostredky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s

Najemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a ucinnou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti za $kodu ¢i Gjmu na zdravi i na majetku zpdsobenou Néajemcem pii vykonu sve
podnikatelské ¢innosti tfetim osobam & Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost s maximalni spoluGéasti 100.000, - K¢, a

to po celou dobu trvani Smlouvy.

N&jemce se dale zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a Gcinnou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodng,
zéplavy ¢i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni & nahodnému pogkozeni) Stavby/Rozestavéne
Stavby, soudasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfislusenstvi, zejména stavebnich a
montéZnich praci, materialy, vyrobkd, zafizeni a dokumenttl souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spoluticast zhotovitele nepfesahne

100.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost.

VI. Odpovédnost za ujmu

Najemce odpovida Pronajimateli za djmu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Matef'ské Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména Cinnosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dot&ena jakéakoliv odpovédnost Najemce za ajmy vyplyvajici z obecné zavaznych

pravnich predpisd.

VIl. Skonceni najmu

N&jem skongi uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. 1.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripade, Ze

VIL.2.1. Néjemce poru3i svij zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dnd ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude Najemci dorucenavyzva
Pronajimatele k ndpravé tohoto poruseni této povinnosti;

VIl.2.2. Néjemce zfidil tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

VI.2.3. Néjemce uzivd Pfedmét najmu vrozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s
Géelem najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VI1.2. je sjednéna v délce 15 dnli a

b&3 ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci doruena pisemna vypovéd
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V4.

VIL5.

VIL6.

VILY.

VI.8.

VI,

Vill.2.

VIIL3.

Pronajimatele.

Bude-li Ndjemce uzivat Pfedmét najmu takovym zptisobem, e se opotfebovava nad miru
pliméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni PFedmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét najmu uzival fadné a za tim icelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou lhitu k napravé a upozorni N&jemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle predchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel

opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.
Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII5.1. Pronajimatel nezpfistupni Ndjemci Pfedmét najmu ve Ihaté a stavu uvedeném v odst.

11.2. této smlouvy;
VII5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu dinnosti dle odst. V.5 této smlouvy;
VII5.3. Pronajimatel poru3f ujednéni dle odst. V.8. této smlouvy.

Tato smiouva zanikne dnem zéniku smiouvy o dodévce elektrické energie s ¢. A A

uzaviené mezi smluvnimi stranami dne?_zrJ ZOZE.

Nejpozdéji do 15 dnl ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Ndjemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetn& veskerého piisludenstvi a soucsti a predat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pihlédnutim k obvyklému opotfebeni pri
Fadném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
IhGité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel oprdvnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predéni Predmétu najmu pro skonceni najmu bude sepséan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé& smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

VHI. Zavéreéna ujednani
Préva a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi Ob&anského zakoniku.
Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich
predpisu.
Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smluvni strany se zavazuji
podepsat tuto smlouvu platnym elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kazda smiuvni strana obdrzi verzi smlouvy ve
formatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Vetkeré piipadné spory ze smiouvy budou v prvé fadé fedeny smirem. Pokud smiru nebude
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Vill6.

VLY.

VIiL8.

VIILS.

VIIL10.

VIIL11.

dosazeno béhem 30 dnd, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feSeny pred

Méstskym soudem v Brné.

Smiluvni strany se podpisem smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 557,§ 1793 a §
1805 odst. 2 Obc¢anského zékoniku.

Stane-li se kterakoliv &ast této smlouvy neplatné ¢i stane-li se pInéni dle teto smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku této smiouvy jsou poté smluvni strany zévazkem vazany, ledaze z obsahu
zévazku nebo Géelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nemé pro Najemce vyznam.

Smiluvni strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakékoliv prava a
povinnosti dovozovény z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu pinéni smiouvy, ledaze je

ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obé&anského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpedi zmény

okolnosti.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvetejnéni v registru smluv dle zékona ¢&. zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach
Gginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zékon o registru
smiuv), jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna. Smiuvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zagle k uverejnéni v registru smluv Pronajimatel. JestliZe tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

priloha ¢. 1 - Situacni nakres

Smiuvni strany se s obsahem smlouvy sezndmily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vy3e.

V Brné dne .eenee. VBrnédne ..o

Statutarni mésto Brno, SAKO Brno SOLAR a.s.

méstska cast Brno — Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta

Ing. Petr Nezveda, feditel

za Najemce
za Pronajimatele
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Nas

Smlouva o uzavreni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb,, obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist (déle jen ,Ob&ansky zakonik”)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Statutirni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen .budouci pronajimatel”)

SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, reditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci ndjemce na strané druhé (dale jen ,budouci ndjemce”)

tuto
smlouvu o uzavFeni budouci najemni smlouvy:

Clének 1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. & 7095/2 zastavéna plocha a nadvori
o rozloze 568 m? zapsaném na LV & 10001 pro obec Brno, k. 4. Bystrc, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
Pozemek"). Soulasti pozemku je stavebni objekt s¢. p. 1048, stavba obcanského
vybaveni, adresa Kachlikova 1048/21, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Materska skola”).

Umyslem smluvnich stran je uzavfit ngjemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obcanského
zakoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci pfenechd cast
stfechy Matei'ské Zkoly a dal3i prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (ddle jen ,PFedmét ndjmu”) za Ucelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, véetné
vegkerych soudasti s piisludenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 19,8 kWp (dale
jen ,FVE"). PFedpokladané umisténi FVE na Predmétu najmu, jakoz i dal3ich prostor, ktere
budou Predmétem néajmu je zobrazeno a popsano v nékresu, ktery tvori soucast Smlouvy



jako priloha ¢. 2.

Smiuvni strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne véak pred kumulativnim

splnénim téchto podminek:

1. pislu$nym stavebnim Gfadem bude vydano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno & schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle ¢l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o pfidéleni dotace z Modernizacniho fondu & jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzavieni smlouvy o dodévkach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim néjemcem;

4. Budoucim najemcem bude pFedloZena Budoucimu pronajimateli provadéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drzitele zaruky za
stavbu Pfedmétu najmu a prohlaseni drZitele zaruky za stavbu, ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotéeny zarucni podminky;

5. pronajimatel bude seznamen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

ndjemni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢ 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci ndjemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavfeni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

ndjemce soucasné dolozi spinéni téchto podminek. Na zékladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzaviit najemni smlouvu s Budoucim najemcem, a to
nejpozdéji do 30 dni ode dne obdrZeni vyzvy.

Clének 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Zze po dobu trvani této smlouvy zadnym pravnim
tikonem nezhati uzavieni budouci najemni smlouvy. V piipadé poruseni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovida budoucim najemci za vzniklou skodu.

V piipadé, Ze najemni smlouva nebude v dohodnuté |h(té uzaviena, tato smlouva o
uzavieni budouci ndjemni smiouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé s elektronickymi podpisy obou

smiluvnich stran.

Tuto smlouvu je moZné ménit ¢i doplfiovat pouze formou pisemnych Cislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
u¢inénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pFipojuji vlastnorucni podpisy.



4. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv dle zakona C zékona ¢ 34072015 Sb., o zvlastnich
podminkach acinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv), jestlize tato smlouva méa byt vregistru smiuv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zadle k uvefejnéni v registru smluv Budouci
najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem

podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pfiloha ¢. 1 — text ndvrhu N&jemni smiouvy
Pfiloha ¢. 2 — nakres

V ssissssiais dne. ...............2024
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno — Bystrc
zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



Néajemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona C. 89,2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Obcansky zdkonik”) uzaviely nize Uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni

strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: ...

Cislo smlouvy NGJEMCE: i

l. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Toméasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo Uctu:

Povéfen/a podpisem této smiouvy:
, vedouci

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

, vedouci
(dale jen ,Pronajimatel”)
a
SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupeny: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320
DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8651
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlické 333/150, 150 57 Praha 5
Cislo G¢tu: 217734363/0300

Kontaktni osoba: Ing. Petr Nezveda

Telefon: +420737 271 077

E-mail: nezveda@sakosolar.cz

(déle jen ,Ndjemce”)



1.
1.2.

.3.

I1.4.

..

. Ucel smlouvy

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. ¢. 7095/2, zastavena plocha a nadvori o
rozioze 568 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. G. Bystrc, vedeném Katastralnim
Uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnf pracovisté Brno-mésto (déle jen ,Pozemek”). Soucasti
pozemku je stavebni objekt sc. p. 1048, stavba obcanského vybaveni, adresa Kachlikova
1048/21, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Materska Skola”)

Pronajimatel pfenechava Najemci Cast stfechy Matefské $koly a dalsi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panell (dale jen
Predmét ndjmu’) za Ulelem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soucasti s piisludenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu 19,8 kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor,
které jsou Pfedmétem néajmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi soucast Smlouvy
jako pfiloha &. 1. Pronajimatel prohlasuje, ze byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Néjemce pfijima Pfedmét najmu do najmu a zavazuje se za uzivani Pfedmétu ndjmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouvé.

Za G&elem vylouéeni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE je po celou dobu trvani této

smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani ndjmu a zpfistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavirad na dobu 30 let ode dne Ucinnosti Smlouvy.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Predmét najmu do uzivani do 30 dnd ode dne ucinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpGsobilém k uZiti Predmétu najmu za Géelem vymezenym v odst. |.2.

této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predévaci protokol, ktery obé smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Pfedéavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Pfedavaci protokol

bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapséna vyhrada podle § 508 zakona
& 8972012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpis, e Pronajimatel neni vlastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soudinnost v rozsahu potfebném pro zapsani

vyhrady do katastru nemovitosti.

1. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli rocni najemné. Cena najmu bez DPH ¢ini 12 K& K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zékonem & 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pripo¢tena dar z pfidané hodnoty ve vy$i sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného pinéni. Najemné je sjednano v rezimu ro¢nich diléich plnéni a bude hrazeno na
zékladé vystaveného darnového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu pfislusného kalendarniho
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V.1.

v.2.

IV.3.

V4.

IV.5.

V.6.

Pa

roku. Za den uskutecnéni diléiho zdanitelného pinéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona o DPH

povazovan 1. listopad pfislusného kalendarniho roku.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za spInéni podminek uvedenych v Obé&anském zakoniku.

V. Instalace FVE

Néjemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfedmét n&jmu nejpozdéji do 60 dnl ode
dne predéani predmétu najmu Pronajimatelem Najemci. N4jemce je opravnén provadet instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Najemce je povinen provést instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodavat elektrickou energii vyprodukovanou
FVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zaruka za jakost poskytnuta zhotovitelem:._-.,_.;_,..__..:;;.,.-_.,-;-.,
bude zahajeni instalaénich praci na Pfedmétu najmu podminéno predlozenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, Ze provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou Najemcem nebude mit viiv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za
jakost. PfedloZenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejiho trvani, podminén
rovné jakykoli dal3i zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje
Najemci poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Néjemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu najmu a Pozemku nedochéazelo
ke kodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Materské kole, vlastnici pfilehlych
pozemkl a budov nebyli rueni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zapachem, vibracemi,

prachem apod. nad miru pfimérenou pomérim.

Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit vedkerd povoleni, schvaleni, souhlasy, licence,
ohlageni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribucni soustavé a nasledné provozovani a
dodévky elektfiny. Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vy?adované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska nezbytna

pro zahéjeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organtim, které jsou pfislusné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Uradu, Energetickému regula¢nimu dfadu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektoriim, revizorim atd.,, jakoZ i osobam, které Najemce vyuzije k pinéni

svych zavazk( dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce piistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
Gelem instalace FVE a soudasné je povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie
v Matefské Zkole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provédénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Néklady na spotrebu elektrické energie pri instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smiouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smiouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vergjné spravy,
provozovatelem distribucni soustavy a/nebo daléimi osobami vietné osob poskytujicich

Najemci financovani FVE k prokazani jeho pravniho uZivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
3



V.1.

V. Préava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze za Ucelem sjednanym v odst. |.2.této

smiouvy.

V.2. Najemce nesmi provadét na Predmétu najmu a/nebo Materské Zkole a/nebo Pozemku

V.3.

V4.

V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

V.9.

34dné stavebni Gpravy ¢ijiné podstatné zmeny, nedohodnou-li se pisemné smiuvni strany jinak.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo tfeti osoby k Predmétu najmu ¢i jeho Casti pouze S
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmet
najmu ve stavu umozAujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji Fadnou funkénost na
Predmétu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnen s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadet na své naklady Gdrzbu Pfedmétu najmu, a to nad ramec bézné udrzby
Predmétu najmu. V piipadé uvedeném v predchozi véte se nejedné o nepenézitou formu Uhrady
najemného.

Jestlize se na PFedmétu njmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Matefské Skole projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skuteénosti, které zapficini nemoznost usivat Predmét najmu za ucelem
vymezenym v odst. |.2. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skuteénost bez zbytecného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zakladé sdéleni Zhotovitele
dle predchozi véty bez zbyte¢ného odkladu provést ¢innosti, na z4kladé kterych budou Predmet
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Mateiska Zkola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Predmét najmu uzivat za Ucelem vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni opravnén bez pfedchozi pisemné dohody s Najemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Predmétu n&jmu, jeho statické Gnosnosti, stfesniho
plaste, stresni krytiny-plasté Matefské gkoly a/nebo FVE a jejich veskerych soucasti. V pripade,
e na Matefské Ekole a/nebo Predmétu najmu hrozi vznik Skody, kterou neni mozné odvratit
jinak nez zésahem do predmétu najmu, je Pronajimatel povinen N4jemce vyrozumet nejméne 5
dni pred planovanym s4sahem do Pfedmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdvodné neodepfe. Pronajimatel nesmi takového zéasahy provadet v mésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (i. v obdobi od 6. do 9. kalendafniho mésice), nejedné-li se o zasah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostfedné hrozici skodu.

Pronajimatel je povinen pri provédénijaky’.’chkoli oprav, Uprav ¢i udrzby Predmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke tkodé & opravy, Upravy Ci Gdrzba nemély vliv
na &innost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dnil pFed zahajenim takovych praci pisemné
informovat Najemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadeéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat & zabranit umisténi ze strany tfetich osob na Pozemek
a/nebo Materské 3koly jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni & jiné movité a/nebo
nemovité véci, které by predstavovaly prekazku dopadu slu neéniho zafeni na FVE a/nebo dopad

slunecniho zafeni omezovaly.
V pfipadé, ze Pronajimatel bude kdykoli za trvéni této Smlouvy Glastnikem jakéhokoli fizeni ve
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V.10.

V.11,

VL1,

VILT.
Vil.2.

VII.3.

smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjéich predpist, nebo zékona ¢. 283/2021 Sb,, stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoZ pfedmétem fizeni bude fizeni
o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pfistavby, néstavby, zafizeni &i jiné movité véci, ktera
by ptedstavovala prekézku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad slune¢niho zafeni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatiovat pripominky, namitky a jiné prostfedky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pri tom spolupracovat s
Najemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a Gcinnou pojistnou smlouvy, jejimz pfedmétem je pojistent
odpovédnosti za $kodu ¢&i djmu na zdravi i na majetku zpGsobenou Najemcem pri vykonu své
podnikatelské ¢innosti tfetim osobam Ci Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K& na jednu pojistnou udalost s maximalni spolutic¢asti 100.000, - K¢, a

to po celou dobu trvani Smlouvy.

Néjemce se déle zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a G¢innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojidténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodné,
zéplavy & jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni ¢i nahodnému poskozeni) Stavby/Rozestavéné
Stavby, soucésti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pFisludenstvi, zejména stavebnich a
montéZnich praci, materialu, vyrobkd, zafizeni a dokumentd souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spoluti¢ast zhotovitele nepfesahne

100.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost.

VI. Odpovédnost za jmu

Né&jemce odpovida Pronajimateli za 4jmu vzniklou na Predmétu najmu a/nebo Matefské Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména &innosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotlena jakakoliv odpovédnost Najemce za Ujmy vyplyvajici z obecné zavaznych

pravnich predpisq.

VIl. Skonéceni najmu

N&jem skondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. 1.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipade, ze
VIL2.1. Najemce porusi sviij zavazek hradit Pronajimateli najemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dnt ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude Néjemci dorucenavyzva

Pronajimatele k népravé tohoto poruseni této povinnosti;

VIL.2.2. Néajemce zfidil tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.
VII2.3. Najemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu stouto smlouvou, zejména Vv rozporu s
Gcelem najmu.
Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednéana v délce 15 dni a
bé¥ ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypoved
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Vil4.

VILS.

VilL6.

VILT.

VIL8.

VIILT.

VIIL.2.

VI3,

Vill4.

VIILS.

Pronajimatele.

Bude-li Najemce uZivat Pfedmét najmu takovym zpUsobem, Ze se opotfebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Predmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét ngmu uzival fadné a za ti/m Gcelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihatu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel

opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.
N4jemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestliZe:

VII5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Predmét najmu ve Ih(ité a stavu uvedeném v odst.

[1.2. této smlouvy;

VIL5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu ¢innosti dle odst. V.5 této smlouvy;

VII53. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smiouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zaniku smlouvy o dodavce elektrické energie s ¢, He S RGN

uzaviené mezi smluvnimi stranami dneldl 2025.

Nejpozdé&ji do 15 dnd ode dne zaniku této smlouvy o ndjmu je Najemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetnd vedkerého piislusenstvi a soucasti a predat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stawu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
Ihaité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O piedéni Predmétu najmu pro skonéeni najmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pripravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

VIIl. Zavéreéna ujednani
Préva a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi Obcanského zékoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze N&jemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za pod minek vyplyvajicich z obecné zévaznych pravnich
predpis.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smluvni strany se zavazuji
podepsat tuto smlouvu platnym elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kazda smluvni strana obdrzi verzi smlouvy ve
forméatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Vetkeré piipadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru nebude
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Vill.6.

VIIL7.

VIl.8.

Vii.e.

dosazeno béhem 30 dni, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou FesSeny pred

Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se podpisem smlouvy dohodly, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 557, § 1793 a §
1805 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatna & stane-li se pinéni dle této smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaze z obsahu

zévazku nebo Geelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé pInéni nema pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad rémec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakékoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami ¢i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni smlouvy, ledaze je

ve smlouvé vyslovné sjednéano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obc¢anského zékoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zékona prevzala nebezpeci zmény

okolnosti.

VII.10. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem

zvefejnéni v registru smluv dle zékona ¢. zakona &. 34072015 Sb., o zvlastnich podminkach
acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovéni téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru
smluv), jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvetejnéna. Smiuvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zadle k uvefejnéni v registru smluv Pronajimatel. Jestlize tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

VII1.11. Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

pfiloha ¢. 1 — Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

VBrnéd dne ..cceveeiens VBrné dne ...reerene

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta

S tarni mésto Brno,
IStalItAnImEsss AINS SAKO Brno SOLAR a.s.
méstska ¢ast Brno — Bystrc
Ing. Petr Nezveda, feditel
za Najemce
za Pronajimatele
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Smlouva o uzavieni budouci
najemni smlouvy
podle ustanoveni § 1785 a nasl. sakona & 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Ob&ansky zékonik")

Ni¥e uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Statutirni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomagem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
1CO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (déle jen ,budouci pronajimatel”)

2. SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, reditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsanéa v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod

sp. zn. B 8651

jako budouci najemce na stran& druhé (dale jen ,budouci najemce”)

tuto
smlouvu o uzavieni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. & 7229/1 zastavéna plocha a nadvori
o rozloze 585 m? zapsaném na LV & 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto (dale jen
_Pozemek”). Soulasti pozemku je stavebni objekt s ¢ p. 1249, stavba obcanského
vybaveni, adresa Stouradova 1249/23, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen .Materska skola").

2. Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obcanského
zakoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci prenecha cast
sttechy Matefské Skoly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (dale jen ,Predmét ndjmu”) za GcCelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vcetné
veZkerych soucasti s prislusenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 15 kWp (dale jen
FVE"). Piedpokladdané umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor, které
budou Pfedmétem najmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi souc¢ast Smlouvy



jako pfiloha ¢. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne viak pfed kumulativnim

spinénim téchto podminek:

1. pfisludnym stavebnim ufadem bude vydéno stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢i schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle ¢l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o pridéleni dotace z Moderniza¢niho fondu ¢&i jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzavieni smlouvy o dodavkach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim najemcem bude pfedloZena Budoucimu pronajimateli provadéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drZitele zaruky za
stavbu Pfedmé&tu najmu a prohlaseni drZitele zaruky za stavbu, Ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotceny zaruéni podminky;

5. pronajimatel bude sezndmen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

najemni smlouvu ve znéni dle prilohy & 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci najemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavieni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v piiloze ¢ 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

néjemce soucasné doloZi spinéni téchto podminek. Na zékladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzavFit najemni smlouvu s Budoucim najemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne obdrzeni vyzvy.

Clégnek 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani této smlouvy zadnym pravnim
Gkonem nezhati uzavieni budouci najemni smlouvy. V pfipadé porudeni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovida budoucim najemci za vzniklou Skodu.

V pripadé, ze najemni smlouva nebude v dohodnuté Ihité uzaviena, tato smlouva ©
uzavieni budouci najemni smlouvy se rusi, smiuvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé s elektronickymi podpisy obou

smluvnich stran.

Tuto smlouvu je moZné ménit &i dopliovat pouze formou pisemnych Cislovanych
dodatka.

Smluvni strany prohladuji, Zze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
uéinénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smiuvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dkaz toho pfipojujf viastnorucni podpisy.
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4. Smlouva nabude platnosti dnem jejtho podpisu obém

dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona & zakona C.
podminkach Gcinnosti nékterych smiuy,
(zdkon o registru smiuv), jestlize tato sm
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smiouvu za3

najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zve

podpisu obéma smluvnimi stranami.

Piloha & 1 — text navrhu Najemni smlouvy
Pfiloha ¢. 2 — nékres

Statutarni mésto Brno, méstska cast
Brno — Bystrc
zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem,
starostou

uverejnovani

louva ma byt vregistru smiuv zverejnéna.
le k uvefejnéni v registru smluv Budouci

SAKO Brno SOLAR a.s.

zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
reditelem

a smiuvnimi stranami a ucinnosti
340/2015 Sb,, o zvlastnich
téchto smluv a o registru smiuv

fejnéna, nabyva adinnosti dnem
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N&jemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2207 a nasl. s4kona &. 8972012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjdich

predpist (déle jen ,Obéansky zdkonik”) uzavrely nize uvedeného dne, meésice

strany:.

Cislo smlouvy Pronajimatele: .....comeiimsimssmeessenss

Cislo smlouvy NGJEMCE: i

L. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno - Bystrc

Zastoupené: JUDr. Toméagem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

PovéFen/a podpisem této smlouvy:
vedouci

N ———

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

, vedouci
(déle jen ,Pronajimatel”)
a
SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupeny: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320
DIC: CZ14103320

a roku tyto smiuvni

Pravnicka osoba zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8651
Bankovni spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Cislo Gétu: 217734363/0300
Kontaktni osoba: Ing. Petr Nezveda
Telefon: +420 737 271 077
E-mail: nezveda@sakosolar.cz

(dale jen ,Ndjemce")



I.1.
.2

1.3.

I1.4.

1.

. Uéel smlouvy

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku par. ¢. 7229/1, zastavéna plocha a nédvori o
rozloze 585 m?, zapsaném na LV ¢ 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném Katastralnim
Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Pozemek”). Soucasti
pozemku je stavebni objekt s & p. 1249, stavba obcanského vybaveni, adresa Stouracova
1249/23, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Materska skola”)

Pronajimatel pfenechdvé Najemci ¢ast stiechy Matefské Skoly a dalsi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panell (dale jen
PFedmét ndjmu”) za (lelem instalace a umisténi  fotovoltaické elektrarmy tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soudasti s prisludenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu 15 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na PFedmétu najmu, jakoz i dalSich prostor, které
jsou Pfedmétem najmu, je zobrazeno a popséano v nakresu, ktery tvoli soucast Smlouvy jako
pfiloha &. 1. Pronajimatel prohlasuje, %e byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pfijima Pfedmét ngjmu do najmu a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouvé.

Za Gelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE je po celou dobu trvani této

smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani najmu a zpfistupnéni Predmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne Gcinnosti Smlouvy.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Predmét ndjmu do uZzivani do 30 dna ode dne Ucinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k uZiti Predmétu najmu za Geelem vymezenym v odst. |.2.

této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Pfedavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Predavaci protokol

bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmetu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle § 508 zékona
& 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, Ze Pronajimatel neni vlastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost v rozsahu potfebném pro zapsani

vyhrady do katastru nemovitosti.

lll. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ro¢ni ngjemné. Cena najmu bez DPH ¢ini 12 K¢. K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se z4konem & 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipoctena dan z pridané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Ndjemné je sjednano v rezimu roénich dil¢ich pInéni a bude hrazeno na
zakladé vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu pfislusného kalendarniho
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m.2.

V.1

V.2

V3.

V4.

IV.5.

IV.6.

roku. Za den uskute¢néni dil¢iho zdaniteiného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona o DPH

povazovan 1. listopad piislu$ného kalendafniho roku.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za spinéni podminek uvedenych v Ob¢éanském zakoniku.

IV. Instalace FVE

Najemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfedmét ndjmu nejpozdeji do 60 dnti ode
dne predéani pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci. N&jemce je opravnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8'hod. dol17.hod. Najemce je povinen provést instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodavat elektrickou energii vyprodukovanou
EVE. Pokud se na Predmét najmu vztahuje zaruka za jakost poskytnuta zhotovitelemf:.._;..;.'_..-._.._Q.._LI;,
bude zahajeni instala¢nich praci na Pfedmétu ngjmu podminéno predloZenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, 7e provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou Najemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za
jakost. Pfedlozenim pisemného potvrzeni drZitele zaruky je, po dobu jejiho trvani, podminén
rovnéz jakykoli dalsi zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje

Najemci poskytnout veSkerou soudinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Najemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu ndjmu a Pozemku nedochazelo
ke tkodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Matef'ské Skole, vlastnici pfilehlych
pozemkd a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zépachem, vibracemi,

prachem apod. nad miru priméFfenou pomerim.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvéleni, souhlasy, licence,
ohlaeni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nésledné provozovani a
dodavky elektfiny. Pronajimatel poskytne N4jemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Najemci veikeré vyzadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska nezbytna

pro zahéjeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spolenych prostor a na Pfedmet najmu osobam a
organtim, které jsou piislusné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Gradu, Energetickému regulacnimu Graduy, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektordm, revizortim atd., jakoZ i osobam, které Najemce vyuzije k plnéni

svych zévazkd dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce pfistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
aelem instalace FVE a soucasné je povinen zajistit Najemci piistup ke zdroji elektrické energie
v Matefské ikole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Naklady na spotrebu elektrické energie pri instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim ¥izeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vefgjné spravy,
provozovatelem distribucni soustavy a/nebo dal$imi osobami vietné osob poskytujicich

Najemci financovani FVE k prokazani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
3



V.1,

V.2

V.3.

V4.

V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

V.9.

V. Préava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze za UCelem sjednanym v odst. 1.2. této

smlouvy.

Néjemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Matefské $kole a/nebo Pozemku
y4dné stavebni Upravy &i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Najemce je opravnén zridit u¥ivaci pravo tieti osoby k Predmetu n&jmu i jeho casti pouze S

predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmet
n&jmu ve stavu umozfiujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji Fadnou funkcnost na
Pfedmétu najmu a jeji provoz. Najemce je oprévnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady adrzbu Pfedmétu najmu, a to nad rdmec bézné Gdrzby
Pfedmétu najmu. V pfipadé uvedenémv predchozi vété se nejedné o nepenézitou formu Uhrady
najemného.

Jestlize se na Predmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Matefské kole projevi zavady,
poruchy & nastanou skutecnosti, které zapficini nemoznost uzivat Pfedmét najmu za Ucelem
vymezenym v odst. [.2. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skute¢nost bez zbyteCného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zékladé sdéleni Zhotovitele
dle ptedchozi véty bez zbytecného odkladu provést &innosti, na zaklade kterych budou Pfedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo MateFska Zkola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné

PFedmét najmu uzivat za icelem vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni opréavnén bez pfedchozi pisemné dohody s Najemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho statické Gnosnosti, stresniho
plaste, stfesni krytiny-plasté Matefské $koly a/nebo FVE a jejich vetkerych soucasti. V pfipadé,
e na Matefské tkole a/nebo Pfedmétu néjmu hrozi vznik Zkody, kterou neni mozné odvratit
jinak nez zésahem do Predmétu najmu, je Pronajimatel povinen Na&jemce vyrozumet nejméné 5
dnl pred planovanym zasahem do Pfedmétu najmu a zfskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezd(ivodné neodepre. Pronajimatel nesmi takového zasahy provadét v mesicich nejvyssi
vynosnosti FVE (Y. v obdobi od 6. do 9. kalendainiho mesice), nejedna-li se o zésah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostiedné hrozici Skodu.

Pronajimatel je povinen pii provadéni jakychkoli oprav, Gprav & Gdrzby Predmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedodlo ke Ekodé & opravy, Gpravy <i Gdrzba nemély viiv
na &innost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dnil pred zahdjenim takovych praci pisemné
informovat N4jemce a umoznit mu byt piitomen jejich provadéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat & zabranit umisténi ze strany tretich osob na Pozemek
a/nebo Mateiské $koly jakékoli stavby, pristavby, nastavby, zafizeni ¢i jiné movité a/nebo
nemovité védi, které by predstavovaly pfekazku dopadu slune¢niho zafeni na FVE a/nebo dopad

sluneéniho zafeni omezovaly.
V pfipadé, Ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy Gcastnikem jakéhokoli Fizeni ve
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V.10.

V.1,

V1.1,

VI
VIL.2.

VII.3.

smyslu zékona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, nebo zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho pfedpisu, jehoZ pfedmétem fizeni bude Fizeni
o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni ¢i jiné movité véci, ktera
by predstavovala prekdzku dopadu slune¢niho zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zareni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatiovat pfipominky, némitky a jine prostredky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pri tom spolupracovat s
Najemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a G&innou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti za Skodu i Gjmu na zdravi i na majetku zpdsobenou Néjemcem pfi vykonu sve
podnikatelské &innosti tetim osobam & Pronajimateli. Celkovy limit pojistného pinéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K& na jednu pojistnou udalost s maximalni spoludcasti 100.000, - K¢, a

to po celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce se dale zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a G¢innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodng,
zéplavy ¢i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni & nahodnému poskozeni) Stavby/Rozestavené
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfisludenstvi, zejména stavebnich a
montaZnich praci, materialu, vyrobkd, zatizeni a dokument( souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila {na novou cenu). Spoluti¢ast zhotovitele nepresahne

100.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost.

VI. Odpovédnost za Gjmu

Najemce odpovidéa Pronajimateli za Gjmu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Matefske Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména Cinnosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotéena jakékoliv odpovédnost Najemce za gjmy vyplyvajici z obecné zévaznych

pravnich predpisd.

VIl. Skonéeni najmu

N4jem skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. 1.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, Ze

VII2.1. Néjemce porusi svijj zévazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dnt ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude N&jemci dorucena vyzva
Pronajimatele k napravé tohoto poruseni této povinnosti;

VII.2.2. Néjemce ziidil tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmétu ndjmu uzivaci pravo.

VI.2.3. Néjemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s
Gcelem najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VI1.2. je sjednana v délce 15 dnd a

b ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Néjemci dorucena pisemna vypovéd
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Vil4.

VILS.

Vil.6.

VILT.

VIL.8.

VIILT.

vill.2.

VIIL3.

Vill.4.

VIILS.

Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmeét najmu takovym zpisobem, e se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo se hrozi zni¢eni Predmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét najmu uzival ¥4dné a za tim Gelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihatu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzve dle predchozi vety neuposlechne, je Pronajimatel

opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.
Néajemce je opravnen vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VIL5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve Ihcité a stavu uvedeném v odst.

[1.2. této smlouvy;

VII5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu innosti dle odst. V.5 této smlouvy;

VIL5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smiouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zaniku smlouvy o dodévce elektrické energies €. .- o ca
uzaviené mezi smluvnimi stranami dne_‘ 202§.

Nejpozdéji do 15 dnd ode dne zéniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE vietné veskerého pfislugenstvi a soucasti a predat Pronajimateli
Predmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
Ihiité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predani Pfedmétu ngjmu pro skongeni ngjmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmeétu najmu po skonceni najmu.

Vill. Zavéreéna ujednani
Prava a povinnosti smiuvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi pfistusnymi
ustanovenimi Obcanského zékoniku.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zverejnénim smiuvnich podminek
obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smluvni strany se zavazuji
podepsat tuto smlouvu platnym  elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kazda smluvni strana obdrZi verzi smlouvy ve
formatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno menit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych

&islovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veikeré piipadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru nebude

6
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VIIL6.

VIILT.

VIIL8.

VIILS.

dosazeno bshem 30 dni, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s nf budou fedeny pred

Méstskym soudem v Brne.

Smluvni strany se podpisem smlouvy dohodly, e vylucuji aplikaci ustanoveni § 557, § 1793 a8
1805 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatna Ci stane-li se pinéni dle této smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaze z obsahu

zavazku nebo tcelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé pInéni nema pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni smlouvy, ledaZe je
ve smlouvé vyslovné sjednéno jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zékoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpeci zmeény

okolnosti.

VII1.10. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem

zveFejnéni v registru smiuv dle zakona C. zakona & 34072015 Sb., o zvladtnich podminkach
adinnosti nékterych smluy, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), jestlize tato smlouva mé byt v registru smluv zvefejnéna. Smiuvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zadle k uvefejnéni v registru smluv Pronajimatel. Jestlize tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

VIIl.11. Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

pfiloha ¢&. 1 — Situacni nakres

Smiluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

V Brné dne ..eeeeceenes V Brné dne e

JUDr. Toméas Kratochvil, starosta

Statutarni mésto Brno,
= o SAKO Brno SOLAR a.s.
méstska ¢ast Brno — Bystrc
Ing. Petr Nezveda, feditel
za Najemce
za Pronajimatele
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I/

Smlouva o uzavieni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich

predpist (dale jen ,Obcansky zakonik”)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: ndmésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen ,budouci pronajimatel”)

SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci ndjemce na strané druhe (dale jen ,,budouci ndjemce”)

tuto
smlouvu o uzavieni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. & 2475/21 zastavéna plocha a nadvori
o rozloze 1470 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném
Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto (dale jen
_Pozemek”). Soucasti pozemku je stavebni objekt sc. p. 1448, stavba obcanského
vybaveni, adresa Ri¢anska 1448/18, 635 00 Brno — Bystrc (déle jen .Materska skola").

Umyslem smluvnich stran je uzavfit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obcanského
zékoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci prenecha cast
stfechy Matefské $koly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zézemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (déle jen ,Pfedmét ndjmu’) za Ucelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vletné
vegkerych soudasti s pfistusenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 50 kWp (dale jen
FVE"). Pfedpokladané umisténi FVE na Pfedmétu n&jmu, jakoz i daldich prostor, které
budou Pfedmétem nadjmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvori soucast Smlouvy



jako pfiloha €. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne viak pred kumulativnim

splnénim téchto podminek:

1. pfislusnym stavebnim Gfadem bude vydéno stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢i schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle €. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o piidéleni dotace z Modernizacniho fondu ¢&i jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzavfeni smlouvy o dodavkéach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim najemcem bude predlozena Budoucimu pronajimateli provadéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drZitele zaruky za
stavbu Pfedmétu najmu a prohlaseni drzitele zaruky za stavbu, Ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotceny zarucni podminky;

5. pronajimatel bude seznamen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

najemni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢ 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci najemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavieni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v piiloze & 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

najemce soucasné doloZi spInéni t&chto podminek. Na zékladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzaviit najemni smlouvu s Budoucim néajemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne obdrzeni vyzvy.

Clének 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy Zadnym pravnim
ukonem nezhati uzavieni budouci ndjemni smiouvy. V pfipadé poruseni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovidé budoucim najemci za vzniklou Skodu.

V pfipadé, Ze ndjemni smlouva nebude v dohodnuté Ihiité uzaviena, tato smlouva o
uzavieni budouci najemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzavfena v elektronické podobé s elektronickymi  podpisy obou

smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné ménit ¢ doplhovat pouze formou pisemnych Cislovanych
dodatka.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
ucinénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smiuvni strany smlouvu
preéetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji viastnorucni podpisy.



4. Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti

dnem zvefejnéni v registru smluv dle zékona ¢. zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, e tuto smiouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv Budouci
najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna, nabyva Ucinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pfiloha ¢. 1 — text navrhu Najemni smlouvy
Pfiloha ¢. 2 — ndkres

Voo dne ...oeeenn. 2024
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno - Bystrc
zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢& 8972012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen ,Obéansky zakonik") uzaviely
strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: ...

Cislo smlouvy Najemce:

nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni

I. Statutirni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené:

Se sidlem:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

44992785

Cislo uctu:

Povéfen/a podpisem této smlouvy:

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

(dale jen ,Pronajimatel’)

SAKO Brno SOLAR a.s.

_, vedouci

, vedouci

JUDr. Tomagem Kratochvilem, starostou
namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno

Zastoupeny: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8651
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+420 737 271 077
nezveda@sakosolar.cz
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1.
I1.2.

i.3.

i.4.

i,

. Uéel smlouvy

Pronajimatel je vylucnym viastnikem pozemku par. ¢. 2475/21, zastavéna plocha a nadvori o
rozloze 1470 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. 0. Bystrc, vedeném Katastralnim
Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Pozemek"). Soucasti
pozemku je stavebni objekt s & p. 1448, stavba obcanského vybaveni, adresa Ricanska 1448/18,
635 00 Brno — Bystrc (dale jen ,Materska skola”)

Pronajimatel prenechava Najemci cast stfechy Matefské &koly a dal$i prostory k umisténi
nezbytného technologického zadzemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panelil (dale jen
_Pfedmét ndjmu”) za UGcelem instalace a umisténi  fotovoltaické elektrarny tvoFené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soucasti s piislusenstvim, o celkovem nainstalovaném
vykonu 50 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na Piedmétu njmu, jako? i dalsich prostor, které
jsou Pfedmétem n&jmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvo¥i soucast Smlouvy jako
piloha ¢&. 1. Pronajimatel prohladuje, ze byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pFijima Pfedmét najmu do najmu a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouvé.

Za Gcelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, ze FVE je po celou dobu trvani této

smiouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani najmu a zpfistupnéni Predmétu najmu

Smiouva se uzavira na dobu 30 let ode dne Géinnosti Smlouvy.

Pronajimate! zpfistupni Najemci Predmét najmu do uzivani do 30 dné ode dne Gcinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpGsobilém K uZiti Pfedmétu najmu za Géelem vymezenym v odst. |.2.

této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé& smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Predavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Predavaci protokol

bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle § 508 zakona
& 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, ze Pronajimatel neni viastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost v rozsahu potiebném pro zapsani

vyhrady do katastru nemovitosti.

. Najemné

N4jemce se zavazuje platit Pronajimateli ro¢ni najemné. Cena najmu bez DPH ¢inf 12 KE. K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zakonem & 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipoctena dan z piidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného pInéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich diléich plnéni a bude hrazeno na
zakladé vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu piislusného kalendarniho
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ln.2.

V1.

v.2.

IV.3.

V4.

IV.5.

IV.6.

roku. Za den uskute¢néni dilciho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona o DPH

povazovan 1. listopad pisluéného kalendarniho roku.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek na zékladé této smlouvy, ato
za spinéni podminek uvedenych v Obcanském zakoniku.

IV. Instalace FVE

N4jemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Ptedmét najmu nejpozdéji do 60 dnii ode
dne predéani pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci. Najemce je opravnen provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Najemce je povinen provest instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodévat elektrickou energii vyprodukovanou
FVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zéruka za jakost poskytnuta zhotovitelem ...y
bude zahajeni instalacnich praci na Pfedmeétu néjmu podminéno pfedlozenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, 7e provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou Najemcem nebude mit viiv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za
jakost. Predlozenim pisemného potvrzeni drzitele zéruky je, po dobu jejiho trvani, podminén
rovnéz jakykoli dali zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje
Najemci poskytnout veskerou soudinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Najemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu nagjmu a Pozemku nedochazelo
ke ¢kodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Matef'ské Skole, vlastnici pfilehlych
pozemkd a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zapachem, vibracemi,
prachem apod. nad miru prim&fenou pomeram.

Né&jemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvaleni, souhlasy, licence,
ohlaZeni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nasledné provozovani a
dodévky elektfiny. Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Najemci vegkeré vyzadované souhlasy, vyjadieni a stanoviska nezbytna
pro zahdjeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na PFedmét najmu osobam a
organdm, které jsou prisluné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Uradu, Energetickému regulacnimu Ufadu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektortim, revizorim atd, jako? i osobam, které Najemce vyuzije k plnéni

svych zavazki dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce pfistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
Géelem instalace FVE a soucasné je povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie
v Materské Zkole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Néaklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Néjemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vefejné spravy,
provozovatelem distribu¢ni soustavy a/nebo dalsimi osobami véetné osob poskytujicich
N4jemci financovani FVE k prokézéani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
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V.1,

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu pouze za Gcelem sjednanym v odst. 1.2. této

smlouvy.

V.2. Najemce nesmi provadét na Predmétu najmu a/nebo Matei'ské Skole a/nebo Pozemku

V.3.

VA

V.5

V.6.

V.7.

V8.

V.9.

Lo

34dné stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmeény, nedohodnou-li se pisemné& smiuvni strany jinak.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo tfeti osoby k Pfedmétu najmu & jeho casti pouze s

predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmét
najmu ve stavu umoznujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Pfedmétu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady drzbu Pfedmétu najmu, a to nad rdmec bézné udrzby
Pfedmétu najmu. V piipadé uvedenémv predchozi vété se nejedna o nepenézitou formu Ghrady
najemného.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Materské Skole projevi zavady,
poruchy ¢& nastanou skutecnosti, které zapfi¢ini nemoznost uZivat Pfedmét najmu za Ucelem
vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skutecnost bez zbyteného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zékladé sdéleni Zhotovitele
dle predchozi véty bez zbytecného odkladu provést ¢innosti, na zékladé kterych budou Pfedmet
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Matefska kola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Predmét najmu uzivat za G¢elem vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy.

Pronajimatel zejména nenf opravnén bez piedchozi pisemné dohody s Najemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho statické Gnosnosti, stfeSniho
plasts, stfedni krytiny-plasté Matei'ské Ekoly a/nebo FVE a jejich veskerych soudasti. V pripadé,
e na Matefské Zkole a/nebo Predmétu najmu hrozi vznik gkody, kterou neni mozné odvratit
jinak nez zasahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen Néjemce vyrozumét nejméné 5
dnl pred planovanym zéasahem do Predmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdtvodné neodepre. Pronajimatel nesmi takového zésahy provadét v mésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9. kalendainiho mésice), nejedné-li se o zasah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostfedné hrozici Skodu.

Pronajimatel je povinen pri provadéni jakychkoli oprav, Gprav ¢i Gdrzby Pfedmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedolo ke &kodé & opravy, Upravy ¢ Gdrzba nemély viiv
na &innost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dnl pred zahéjenim takovych praci pisemné
informovat Najemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat &i zabranit umisténi ze strany tietich osob na Pozemek
a/nebo Matefské skoly jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni Ci jiné movité a/nebo
nemovité véci, které by pFedstavovaly prekazku dopadu slune¢niho zafeni na FVE a/nebo dopad

slune¢niho zafeni omezovaly.
V ptipadé, Ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy U&astnikem jakéhokoli fizeni ve
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V.10.

V.t

VL1,

VIL1.
Vil.2.

VII.3.

smyslu zakona . 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, nebo zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni piedpis, nebo jiného relevantniho pravniho predpisu, jehoz predmétem fizeni bude fizeni
o urnisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pristavby, nastavby, zafizeni & jiné movité védi, ktera
by ptedstavovala prekézku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zareni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatriovat pfipominky, namitky ajiné prostredky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s
Najemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a acinnou pojistnou smlouvy, jejimz predmétem je pojisténi
odpovédnosti za $kodu ¢i Gjmu na zdravi i na majetku zptisobenou Néjemcem pfi vykonu své
podnikatelské ¢innosti tietim osobam ¢&i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného pinéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost s maximalni spoluti¢asti 100.000, - K¢, a
to po celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce se déle zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a G&innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu Al risk (vztahujici se zejména na pozary, povodng,
zéplavy ¢i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni & ndhodnému poskozeni) Stavby/Rozestavéné
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfisluenstvi, zejména stavebnich a
montaZnich praci, materialu, vyrobkd, zafizeni a dokument( souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spoluticast zhotovitele nepresahne
100.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost.

VI. Odpovédnost za Gjmu

Néjemce odpovida Pronajimateli za gjmu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Materské Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména cinnosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dot&ena jakakoliv odpovédnost Néjemce za Gjmy vyplyvajici z obecné zévaznych

pravnich predpish.

Vil. Skonéeni najmu

Najem skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednéan dle odst. 1.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnen tuto smlouvu vypovédét v piipadé, ze

VIL.2.1. Najemce porusi svij zavazek hradit Pronajimateli najemné a toto porudeni nenapravi
ani do 15 dndi ode dne nasledujicim po dni, ve kterem bude Najemci dorucenavyzva
Pronajimatele k naprave tohoto poruseni této povinnosti;

VIL.2.2. Najemce ziidil tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

VI.23. Néajemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména Vv rozporu s
Gcéelem ngjmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v déice 15 dnd a

béy ode dne nésledujicim po dni, ve kterem byla Najemci dorucena pisemna vypoved
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Vil4.

VILS.

ViL.6.

VIL7.

VIL8.

VLA,

Vill.2.

VIIL3.

ViIiL4.

VIILS,

Pronajimatele.

Bude-li N&jemce uzivat Pfedmét najmu takovym zpUsobem, Ze se opotfebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni Predmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Predmét najmu uzival ¥4dné a za tim Geelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihatu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzve dle predchozi vety neuposlechne, je Pronajimatel
opravnén vypovédet tuto smlouvu vez vypoveédni doby.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve Ihaté a stavu uvedeném v odst.

11.2. této smlouvy;

VII5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu cinnosti dle odst. V.5 této smlouvy;
VII5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smiouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zéniku smlouvy 0 dodavce elektrické energie s C.

uzaviené mezi smiuvnimi stranami dne_.. 202..

Nejpozdé&ji do 15 dnd ode dne zéniku této smlouvy o njmu je Néjemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetné veskerého piisludenstvi a soucésti a predat Pronajimateli
Pfedmé&t najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pri
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
Ihcité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predani Pfedmétu najmu pro skonceni najmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni ngjmu.

VIIl. Zavéreéna ujednéni
Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fdi pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zékoniku.

Smiuvni strany se dohodly, ze Najemce vyslovné souhlasi se zverejnénim smiuvnich podminek
obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smluvni strany se zavazuji
podepsat tuto smlouvu platnym  elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kayda smluvni strana obdrZi verzi smlouvy ve
forméatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno menit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&slovanych dodatki podepsanych obéma smiuvnimi stranami.

Veikeré pripadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé feSeny smirem. Pokud smiru nebude
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Viil.6.

VII7.

VIIL8.

VIn.s.

VIIL10.

V11,

dosazeno béhem 30 dnil, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feseny pred

Méstskym soudem v Brné.

Smiuvni strany se podpisem smiouvy dohodly, %e vylu¢uji aplikaci ustanoveni § 557, § 1793 a8
1805 odst. 2 Ob&anského zékoniku.

Stane-li se kterakoliv &ast této smlouvy neplatna i stane-li se pInéni dle této smlouvy pInénim
nemoznym, ve zbytku této smiouvy jsou poté smiuvni strany zévazkem vazany, ledaZe z obsahu
zévazku nebo ucelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smiouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovéavanych obecné Ci v odvétvi tykajicim se pfedmétu pinéni smlouvy, ledaze je

ve smlouvé vyslovné sjednéno jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanskeho zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpeti zmény

okolnosti.

Smiouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
zvefejnéni v registru smiuv dle zakona & zékona & 34072015 Sb., o zvla$tnich podminkach
Gdinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smiouvu zagle k uvefejnéni v registru smiuv Pronajimatel. Jestlize tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

pfiloha & 1 — Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

V Brné dne ...evereeees V Brné dne .eveeeernes

Statutarni mésto Brno, SAKO Brno SOLAR a.s.

méstska ¢ast Brno — Bystrc

JUDr. Tomé$ Kratochvil, starosta

Ing. Petr Nezveda, feditel

za Najemce
za Pronajimatele
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Do/

Smlouva o uzavreni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. sakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich

predpis( (déle jen ,Obé&ansky zakonik”)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Statutirni maésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: nameésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
1ICO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (déle jen ,budouci pronajimatel”)

SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, Feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci najemce na strané druhé (déle jen , budouci ndjemce”)

tuto
smlouvu o uzavieni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 5880 zastavéna plocha a nadvori o
rozloze 6376 m? zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto (dale jen
_Pozemek”). Soucasti pozemku je stavebni objekt s¢. p. 920, stavba obcanského
vybaveni, adresa Lastuvkova 920/77, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen Zakladni skola").

Umyslem smluvnich stran je uzavit ndjemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obc¢anského
z4koniku, na zékladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci prenecha cast
strechy Zakladni 3koly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zézemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (dale jen _Pfedmét ndjmu”) za (Celem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vcetné
veskerych soudasti s pfisludenstvim, o celkovém nainstalovaném vykonu 100 kWp (dale
jen ,FVE"). Pfedpokladané umisténi FVE na Pfedmétu n&jmu, jakoz i dalSich prostor, které
budou Pfedmétem najmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi soucast Smlouvy



jako priloha ¢. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne v3ak pfed kumulativnim

spinénim téchto podminek:

1. pfislunym stavebnim Gfadem bude vydéano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno & schvéaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle &l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o pfidéleni dotace z Modernizaéniho fondu ¢i jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. Uzavfeni smlouvy o dodavkach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim najemcem bude pFedlozena Budoucimu pronajimateli provédéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drzitele zaruky za
stavbu Pfedmétu najmu a prohlaseni drzitele zaruky za stavbu, Ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotceny zarucni podminky;

5. pronajimatel bude sezndmen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

ndjemni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢ 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci ndjemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavieni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v piiloze & 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

najemce soucasné doloZi splnéni téchto podminek. Na zakladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzaviit najemni smlouvu s Budoucim najemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnii ode dne obdrzeni vyzvy.

Clének 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, e po dobu trvani této smlouvy Zadnym pravnim
Gkonem nezhati uzavieni budouci ndjemni smlouvy. V pfipadé poruseni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovida budoucim n&jemci za vzniklou Skodu.

V pfipadé, ze ndjemni smlouva nebude v dohodnuté Ihiité uzaviena, tato smlouva o
uzavfeni budouci najemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé s elektronickymi podpisy obou

smluvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné ménit ¢ dopliovat pouze formou pisemnych Cislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
u¢inénym nikoli v tisni za nédpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji viastnorucni podpisy.



Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. zékona C. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluy), jestlize tato smlouva ma byt vregistru smluv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zaéle k uvefejnéni v registru smluv Budouci
najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna, nabyva dcinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

Piiloha & 1 — text navrhu Najemni smlouvy
Pfiloha &. 2 — nakres

............... dne...............2024
Statutarni mésto Brno, méstska &ast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno — Bystrc
zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



N4ajemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona

& 89/2012 Sh., ob&ansky zaékonik, ve znéni pozdéjsich

predpis (dale jen _Obéansky zdkonik") uzavrely ni¥e uvedeného dne, mésice a roku tyto smiuvni

strany:

Cislo smlouvy Pronajimateler ...

Cislo smlouvy Najemce:

l. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno -
JUDr. Toméagem Kratochvilem, starostou
namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno

Zastoupené:
Se sidlem:
ICo:

DIC:

44992785

Bystrc

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

Povéfen/a podpisem této smlouvy:

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

(déle jen ,Pronajimatel”)

SAKO Brno SOLAR a.s.

_, vedouci

, vedouci

Zastoupeny:. Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné,

Bankovni spojent:
217734363/0300
Ing. Petr Nezveda
+420737 271 077
nezveda@sakosolar.cz

Cislo Gctu:
Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

(déle jen ,Ndjemce”)

Ceskoslovenska obchodni banka, a.

pod sp. zn. B 8651
s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5



AYd

.1.
.2

I.3.

114,

1.1,

I. Uéel smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 5880 zastavéné plocha a nadvori o rozloze
6376 m?, zapsaném na LV ¢ 10001 pro obec Brno, k. U. Bystrc, vedeném Katastralnim Gfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto (dale jen ,Pozemek”). Soucasti
pozemku je stavebni objekt s & p. 920, stavba obéanského vybaveni, adresa Lastivkova 920/77,
635 00 Brno - Bystrc (dale jen ,Zdkladni skola")

Pronajimatel pfenechéavé Najemci tast strechy Zakladni Skoly a daléf prostory k umisteni
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panell (dale jen
_Pfedmét ndjmu”) za Ucelem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soucasti s piisluenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu 100 kWp (dale jen ,FV. "). Umisténi FVE na Pfedmetu najmu, jakoz i dalSich prostor, které
jsou Pfedmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi soucast Smlouvy jako
piiloha & 1. Pronajimatel prohladuje, ze byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Néjemce piijima Pfedmét najmu do ndjmu a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu zaplatit
Pronajimateli najemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouve.

Za GZelem vylouéeni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE je po celou dobu trvani této

smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani ndjmu a zpfistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne G¢innosti Smlouvy.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Pfedmét ndjmu do uzivani do 30 dnil ode dne Ucinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpUsobilém k uziti Predmétu najmu za Gcelem vymezenym v odst. 1.2.

této smlouvy.

O zpfistupnéni Predmétu n&jmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Predavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Pfedéavaci protokol

bude obsahovat zejména popis stavu Predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle § 508 zékona
¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisu, ze Pronajimatel neni vlastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soudinnost v rozsahu potfebnem pro zapsani
vyhrady do katastru nemovitosti.

ll. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli rocni najemné. Cena najmu bez DPH ¢inf 12 K¢ K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zakonem ¢&. 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipoctena daf z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecneni
zdanitelného pinéni. Najemné je sjednano v rezimu rocnich dil¢ich plnéni a bude hrazeno na
zékladé vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 30. listopadu piislugného kalendérniho

2



n.2.

IV.1.

V.2

IV.3.

V4.

IV.5.

IV.6.

roku. Za den uskutecnéni dilCiho zdanitelného pinéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zékona o DPH
povazovan 1. listopad pislusného kalendarniho roku.

Smluvni strany jsou opravneny pfistoupit k zapocteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za splnéni podminek uvedenych v Obcanskem zakoniku.

IV. Instalace FVE

Néjemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Predmét najmu nejpozdéji do 60 dnd ode
dne predani pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci. Najemce je opravnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Najemce je povinen provést instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodavat elektrickou energii vyprodukovanou
EVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zaruka za jakost poskytnuta zhotovitelemé‘.-..:j.';__.‘;.'.-.,,.'..;._,
bude zahajeni instala¢nich praci na Predmétu najmu podminéno predlozenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, 7e provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pfipravenou Najemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za
jakost. Predlozenim pisemného potvrzeni drZitele zaruky je, po dobu jejiho trvani, podminén
rovnéz jakykoli dalsi zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje
N4jemci poskytnout veskerou soudinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

N4jemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu nagjmu a Pozemku nedochazelo
ke tkodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Zakladni skole, vlastnici pfilehlych
pozemk( a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zapachem, vibracemi,
prachem apod. nad miru piiméfenou pomeéram.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veSkera povoleni, schvéleni, souhlasy, licence,
ohlageni, revizni zpravy a dalsi doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nasledné provozovani a
dodavky elektiiny. Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soudinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Najemci veikeré vyzadované souhlasy, vyjadrent a stanoviska nezbytna
pro zahdjeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organam, které jsou prislugné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu dradu, Energetickému regulacnimu Gfadu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektoram, revizordim atd., jakoZ i osobam, které Najemce vyuzije k pinén

svych zavazki dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce pfistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
licelem instalace FVE a soucasné je povinen zajistit N&jemci pfistup ke zdroji elektrické energie
v Zakladni ékole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Naklady na spotrebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vefejné spravy,
provozovatelem distribuéni soustavy a/nebo daldimi osobami véetné osob poskytujicich

Néjemci financovani FVE k prokézani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
3



V.1,

V.2

V.3.

V4.

V5.

V.6.

V.7.

V.8.

V..

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze za ucelem sjednanym v odst. 1.2. této

smlouvy.

Né&jemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Zékladni ¢kole a/nebo Pozemku
y4dné stavebni Upravy & jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci pravo treti osoby k Pfedmétu najmu ¢i jeho Casti pouze S

predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrZovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmét
najmu ve stavu umoznujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Predmétu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své néklady udrzbu Pfedmétu najmu, a to nad ramec bézné Gdrzby
Ptedmé&tu najmu. V piipadé uvedeném v predchozi vété se nejedna o nepenézitou formu Uhrady
najemného.

Jestlize se na Predmé&tu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Zakladni gkole projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutecnosti, které zapiicini nemoznost uzivat Pfedmét najmu za Ucelem
vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy, je Néjemce povinen takovou skute¢nost bez zbyteCného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zakladé sdéleni Zhotovitele
dle predchozi vety bez zbyteného odkladu provést ginnosti, na zakladé kterych budou Pfedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo 74kladni &kola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné

Ptedmét najmu uzivat za ucelem vymezenym v odst. 1.2. této smiouvy.

Pronajimatel zejména neni opravnén bez pFedchoii pisemné dohody s Najemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Ptedmétu najmu, jeho statickeé Gnosnosti, stfedniho
plasts, stiesni krytiny-plaste Zékladni $koly a/nebo FVE a jejich vetkerych souasti. V pfipadé,
3o na Zakladni ékole a/nebo Predmétu najmu hrozi vznik gkody, kterou neni mozné odvrétit jinak
nes zasahem do Pfedmétu ndjmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumét nejméné 5 dnl
pred planovanym zasahem do Predmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdvodné neodepfe. Pronajimatel nesmi takového zasahy provadét v mesicich nejvyssi
vynosnosti FVE (Y. v obdobi od 6. do 9. kalendainiho mésice), nejedna-li se o zésah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostiedné hrozici Skodu.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Gprav & Udrzby Pfedmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na EVE nedotlo ke Zkodé & opravy, Gpravy Ci Gdrzba nemély viv
na dinnost FVE. Pronajimatel je povinen vzdy 10 dnl pred zahajenim takovych praci pisemné
informovat Najemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat & zabranit umisténi ze strany tfetich osob na Pozemek
a/nebo Zakladni 3koly jakékoli stavby, piistavby, nastavby, zafizeni & jiné movité a/nebo
nemovité védi, které by predstavovaly prekazku dopadu slune¢niho zafeni na FVE a/nebo dopad

sluneéniho zafeni omezovaly.
V pfipadé, Ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy Gcastnikem jakéhokoli fizeni ve

4



V.10.

V.11,

VI

VILT.
Vil.2.

VII.3.

smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jiich ptedpist, nebo zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni predpis, nebo jineho relevantniho pravniho predpisu, jehoz predmétem fizeni bude fizeni
o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pristavby, nastavby, zafizeni & jiné movité véci, ktera
by predstavovala prekazku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zafeni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatiovat pripominky, namitky a jiné prostiedky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s
Najemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a adinnou pojistnou smlouvy, jejimz predmétem je pojisténi
odpovédnosti za Skodu ¢i Gjmu na zdravi i na majetku zptisobenou Najemcem pfi vykonu sve
podnikatelské cinnosti t¥etim osobam & Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K& na jednu pojistnou udalost s maximalni spoluticasti 100.000, - KE, a
to po celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce se déle zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a G&innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodng,
zaplavy ¢&i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni ¢i ndhodnému poskozeni) Stavby/szestavéné
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfislusenstvi, zejména stavebnich a
montéaznich praci, materialu, vyrobka, zatizeni a dokumentd souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spolutiéast zhotovitele nepresahne
100.000,- K& na jednu pojistnou udalost.

VI. Odpovédnost za Gjmu

Najemce odpovida Pronajimateli za Ujmu vzniklou na Predmétu najmu a/nebo Zékladni Skole
a/nebo Pozemkuy, a to zejména ginnosti Najemce pii instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotéena jakakoliv odpovednost Najemce za djmy vyplyvajici z obecné zavaznych

pravnich predpisy.

VIl. Skonéeninajmu

Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. 1.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v piipadé, ze

VII2.1. Néjemce porusi svij zavazek hradit Pronajimateli najemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dnd ode dne nésledujicim po dni, ve kterém bude Néjemci dorucenavyzva
Pronajimatele k napraveé tohoto porudeni této povinnosti;

VII2.2. Néajemce zfidil treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmé&tu najmu uZivaci pravo.

VIL2.3. Néjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména Vv rozporu s
Géelem najmu.
Vypovédni doba v ptipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce 15 dnd a

beéy ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypoved
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Vil4.

VIS,

ViL6.

VILT.

Vil.8.

VI,

ViIl.2.

VIIL3.

vil4.

VIILS.

Pronajimatele.

Bude-li Najemce uZivat Pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Predmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét n&jmu uZival radné a za tim G&elem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihatu k ndpravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle predchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VIL5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Predmét najmu ve lhiité a stavu uvedeném v odst.
[1.2. této smlouvy;

VII5.2. Pronajimatel neprovede bez zbytecného odkladu ¢innosti dle odst. V.5 této smlouvy;
VII5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zéniku smlouvy o dodavce elektrické energie s C.

uzavriené mezi smluvnimi stranami dnei.. 2025,

Nejpozdé&ji do 15 dnil ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Néjemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetné vekerého pfislusenstvi a sou¢asti a predat Pronajimateli
Pfedmé&t najmu ve stawu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
¥adném usivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
lhaité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predéani Pfedmétu najmu pro skonceni najmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pripravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

VIIl. Zavéreéna ujednani
Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi Ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smiuvnich podminek
obsaZenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zéavaznych pravnich
predpisu.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smluvni strany se zavazuji
podepsat tuto smlouvu platnym elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Kazda smluvni strana obdrZi verzi smlouvy ve
formétu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je mozno menit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Vedkeré pfipadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé Feseny smirem. Pokud smiru nebude
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VilL6.

VIILY.

VIIL8.

VIILO.

VIIL10.

VL1,

dosazeno b&hem 30 dnu, vsechny spory ze smiouvy a v souvislosti s ni budou feseny pred

Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se podpisem smlouvy dohodly, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 557,§ 1793 a§
1805 odst. 2 Oblanského zékoniku.

Stane-li se kterékoliv ¢ast této smlouvy neplatné ¢ stane-li se pinéni dle této smiouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smiuvni strany zévazkem vazany, ledaze z obsahu
sévazku nebo Géelu smlouvy vyplyvé, ze zbylé plnéni neméa pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni smlouvy, ledaze je

ve smlouvé vyslovné sjednéno jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zékoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpedi zmeény

okolnosti.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a udinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zakona & zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach
G&innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smiuv (zékon o registru
smluv), jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv svereinéna. Smiuvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zadle k uvefejnéni v registru smiuv Pronajimatel. JestliZe tato smlouva nebude v
registru zvefejnena, nabyva G&innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Nedilnou souéasti smlouvy jsou:

pifloha & 1 - Situacni nakres

Smiluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

V Brné dne ..eeeercen. V Brné dne ..veverecnnenne

Statutarni mésto Brno, SAKO Brno SOLAR a.s.

méstska ¢ast Brno — Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta

Ing. Petr Nezveda, reditel

za Najemce
za Pronajimatele
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Smlouva o uzavieni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,, obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,Ob&ansky zakonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Tomagem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namésti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
1ICO: 44992785

DIC:

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen ,budouci pronajimatel”)

2. SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod
sp. zn. B 8651

jako budouci ngjemce na strané druhé (dale jen ~budouci ndgjemce”)

tuto
smlouvu o uzavreni budouci najemni smlouvy:

Clének 1.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 1938/482, 8200/6, 8200/7
zastavéna plocha a nadvofi o rozloze 6188 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno,
k. 0. Bystrc, vedeném Katastralnim dradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto (dale jen ,Pozemek"). Soucésti pozemku je stavebni objekt s ¢. p. 1066,
stavba obcanského vybaveni, adresa Vejrostova 1066/1, 635 00 Brno - Bystrc (dale jen
Zakladni skola").

2. Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Oblanského
zékoniku, na zékladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci pfenechd cast
stfechy Zéakladni gkoly a daldi prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych panell (déle jen ,PFedmét n4jmu”) za ucelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, véetné
vetkerych soudasti s pfislusenstvim, o celkovem nainstalovaném vykonu 100 kWp (dale
jen ,FVE"). Predpokladané umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalSich prostor, které



25

budou Pfedmétem né&jmu je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvorfi soucast Smlouvy

jako priloha ¢. 2.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2025 ne v3ak pred kumulativnim

splnénim téchto podminek:

1. pfisluénym stavebnim Gfadem bude vydano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢ schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu ndjmu dle ¢l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci;

2. Rozhodnuti o pfidéleni dotace z Moderniza¢niho fondu ¢i jiného z dotacnich titult EU
nebo CR;

3. Uzavreni smlouvy o dodavkéch elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. Budoucim najemcem bude pfedloZena Budoucimu pronajimateli provadéci projektova
dokumentace umisténi FVE, ve které budou zapracovany podminky drzitele zaruky za
stavbu Predmétu najmu a prohlaseni drZitele zaruky za stavbu, Ze pfi dodrzeni téchto
podminek nebudou dotéeny zaru¢ni podminky;

5. pronajimatel bude sezndmen s projektovou dokumentaci FVE ve stupni minimalné
DSP.

najemni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢. 1 smlouvy. Po spinéni podminek vymezenych

v tomto odstavci Budouci ndjemce vyzve Budouciho pronajimatele k uzavfeni najemni

smlouvy, a to za podminek uvedenych v pfiloze ¢ 1 této smlouvy. V této vyzvé Budouci

najemce soucasné dolozi spinéni téchto podminek. Na zakladé vyzvy dle tohoto odstavce
je Budouci pronajimatel povinen uzavrit ndjemni smlouvu s Budoucim najemcem, a to
nejpozdéji do 30 dnli ode dne obdrZeni vyzvy.

Cldnek 2.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy Zadnym pravnim
Ukonem nezhati uzavfeni budouci najemni smiouvy. V pfipadé poruseni tohoto zavazku
budouci pronajimatel odpovid4 budoucim néjemci za vzniklou skodu.

V pfipadé, Ze najemni smlouva nebude v dohodnuté Ihdté uzavrena, tato smlouva o
uzavieni budouci ndgjemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Tato smlouva je uzaviena v elektronické podobé s elektronickymi podpisy obou

smiuvnich stran.

Tuto smlouvu je mozné ménit ¢ dopliiovat pouze formou pisemnych Cislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
u¢inénym nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.



Smiouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv dle sikona & zékona & 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkéch Gcinnosti nékterych smluy, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smiuv), jestlize tato smlouva méa byt v registru smluv zvefejnéna.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zaéle k uverejnéni v registru smluv Budouci
najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

PHiloha &. 1 — text navrhu Najemni smlouvy
Pfiloha €. 2 — nakres

............... dne .....cc.....2024
Statutarni mésto Brno, méstska cast SAKO Brno SOLAR a.s.
Brno — Bystrc
zastoupené JUDr. Tomasem Kratochvilem, zastoupené Ing. Petrem Nezvedou,
starostou reditelem



Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjdich
predpist (dale jen ,Obéansky zakonik") uzavrely ni¥e uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni

strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: ...

Cislo smiouvy NEJEMCE:  oorrrimisninisssssmmmssmmsensessseeess

. Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno — Bystrc

Zastoupené: JUDr. Toméasem Kratochvilem, starostou
Se sidlem: namesti 28. dubna 145/60, 635 00 Brno
ICo: 44992785

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo Uctu:

Povéfen/a podpisem této smlouvy:

, vedouci

Ve vécech technickych je opravnén jednat:

, vedouci
(dale jen ,Pronajimatel’)
a
SAKO Brno SOLAR a.s.
Zastoupeny:. Ing. Petrem Nezvedou, reditelem
Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
1ICO: 14103320
DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 8651
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. 5., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Cislo G¢tu: 217734363/0300

Kontaktni osoba: Ing. Petr Nezveda

Telefon: +420 737 271 077

E-mail: nezveda@sakosolar.cz

(dale jen ,Ndjemce")



1.
1.2

I1.3.

I.4.

1.1.

I. Uéel smlouvy

Pronajimatel je vylucnym vlastnikem pozemku par. ¢. 1938/482, 8200/6, 8200/7, zastavéna
plocha a nadvofi o rozloze 6188 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. . Bystre,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto (dale
jen ,Pozemek"). Soucasti pozemku je stavebni objekt s & p. 1066, stavba obcanského vybaveni,
adresa Vejrostova 1066/1, 635 00 Brno - Bystrc (déle jen ,Zdkladni skola")

Pronajimatel prenechavd Najemci ¢ast stiechy Zakladni 3koly a dalsi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panell (dale jen
Predmét ndjmu") za U(Celem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soucasti s prisludenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu 100 kWp (déle jen ,FVE"). Umisténi FVE na PFedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor, které
jsou Pfedmétem néjmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvori soucast Smlouvy jako
pfiloha &. 1. Pronajimatel prohladuje, ze byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pfijiméa Pfedmét najmu do najmu a zavazuje se za uzfvani Pfedmétu n&jmu zaplatit
Pronajimateli najemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouve.

Za Geelem vyloudeni pochybnosti smiuvni strany deklaruji, ze FVE je po celou dobu trvani této

smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani najmu a zpfistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavird na dobu 30 let ode dne Gcinnosti Smiouvy.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Predmét najmu do uZivani do 30 dnd ode dne ucinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zp(sobilém k uZiti Pfedmétu najmu za G&elem vymezenym v odst. l.2.

této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smiuvni strany
potvrdi svym podpisem. Predavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Pfedavaci protokol
bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapséana vyhrada podle § 508 zakona
& 89/2012 Sb., obcansky zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, ze Pronajimatel nenf vlastnikem
FVE. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci soucinnost v rozsahu potrebném pro zapsani
vyhrady do katastru nemovitosti.

lll. Najemné

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ro¢ni ndjemné. Cena najmu bez DPH ¢ini 12 K& K takto
sjednané cené najmu bude v souladu se zakonem & 253/200 Sb., i dani z pfidané hodnoty
v platném znéni, pfipoctena daf z pfidané hodnoty ve vy3i sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného pinéni. Najemné je sjednano v resimu rocnich dil¢ich pinéni a bude hrazeno na
z4kladé vystaveného dafiového doklady, se splatnosti do 30. listopadu ptislusného kalendainiho
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fh.2.

e/

IV.1.

v.2.

V.3.

V4.

V.5.

IV.6.

roku. Za den uskuteénéni dil¢iho zdanitelného pinéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona o DPH
povazovén 1. listopad pfislusného kalendarniho roku.

Smiuvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapotteni pohledavek na zakladé této smlouvy, ato
za spinéni podminek uvedenych v Ob¢éanském zakoniku.

IV. Instalace FVE

N4jemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfedmét najmu nejpozdéji do 60 dndi ode
dne predani predmétu najmu Pronajimatelem Néjemci. Najemce je opravnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Najemce je povinen provest instalaci FVE dle
tohoto odstavce tak, aby bylo mozné Pronajimateli dodéavat elektrickou energii vyprodukovanou
FVE. Pokud se na Pfedmét najmu vztahuje zaruka za jakost poskytnutéa zhotovitelem ........c.... )
bude zahéjeni instalacnich praci na Predmétu najmu podminéno predlozenim pisemného
potvrzeni zhotovitele o tom, Ze provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci
pipravenou Najemcem nebude mit viiv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za
jakost. Predlozenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejiho trvéni, podminén
rovnéz jakykoli dal$i zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje
Najemci poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Néjemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu najmu a Pozemku nedochéazelo
ke tkodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor v Zakladni kole, vlastnici prilehlych
pozemk( a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, z&pachem, vibracemi,

prachem apod. nad miru pfimérenou pomértm.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskerd povoleni, schvéleni, souhlasy, licence,
ohlageni, revizni zpravy a dal3i doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nasledné provozovani a
dodavky elektfiny. Pronajimatel poskytne Néjemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci
FVE, zejména poskytne Najemci veskere vyzadované souhlasy, vyjadieni a stanoviska nezbytna
pro zahajeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spole¢nych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organtim, které jsou piislusné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Gradu, Energetickému regulacnimu uradu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektordm, revizorim atd., jakoz i osobam, které Najemce vyuzije k plnéni

svych zavazkd dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Néjemce pifstup na Pozemek a do spolecnych prostor za
G¢elem instalace FVE a soudasné je povinen zajistit Najemci piistup ke zdroji elektrické energie
v Zakladni Zkole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim

uvadéni do provozu. Naklady na spotrebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy vefejné spravy,
provozovatelem distribucni soustavy a/nebo daléimi osobami vcetné osob poskytujicich

Najemci financovani FVE k prokazani jeho pravniho uZivaciho titulu k Pfedmétu najmu.
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V.1

V.2

V.3.

V.

V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

V.o.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét n&jmu pouze za Gcelem sjednanym v odst. 1.2. této

smlouvy.

Najemce nesmi provadét na Pfedmé&tu najmu a/nebo Zakladni skole a/nebo Pozemku
4dné stavebni dpravy i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo treti osoby k PFedmétu najmu & jeho casti pouze s

predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmét
najmu ve stavu umoziujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Pfedmétu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady Gdrzbu Pfedmétu najmu, a to nad ramec bézné udrzby
Pfedmétu najmu. V pfipadé uvedenémv predchozi vété se nejedna o nepenézitou formu thrady
najemného.

Jestlize se na Predmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Zakladni gkole projevi zavady,
poruchy & nastanou skutecnosti, které zapficini nemoznost uZivat Pfedmét najmu za Ucelem
vymezenym v odst. 1.2. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skute¢nost bez zbytecného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zaklade sdéleni Zhotovitele
dle predchozi véty bez zbytecného odkladu provést ¢innosti, na zékladé kterych budou Pfedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo 7akladni &kola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
PFedmét najmu uzivat za Gcelem vymezenym v odst. .2. této smlouvy.

Pronajimatel zejména neni opravnén bez pfedchozi pisemné dohody s Ndjemcem demontovat
& jinak zasahovat do nosné konstrukce Predmétu najmu, jeho statické Gnosnosti, stfesniho
plaété, stfesni krytiny-plasté Z4kladni gkoly a/nebo FVE a jejich veskerych soucasti. V pripadeé,
e na Zakladni €kole a/nebo Pfedmétu najmu hrozi vznik $kody, kterou neni mozne odvrétit jinak
nes zasahem do Piedmétu najmu, je Pronajimatel povinen Né&jemce vyrozumét nejméné 5 dnt
pred plénovanym zasahem do Predmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezd(ivodné neodepre. Pronajimatel nesmi takového zasahy provadét v meésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (tj. v obdobi od 6. do 9. kalendainiho mésice), nejedna-li se o zasah, kterym
Pronajimatel odvraci bezprostredné hrozici Skodu.

Pronajimatel je povinen pifi provadéni jakychkoli oprav, Uprav & Gdrzby Pfedmétu najmu
povinen postupovat tak, aby na FVE nedodlo ke $kodé & opravy, Upravy &i Gdrzba nemély viiv
na &innost FVE. Pronajimatel je povinen vidy 10 dnél pied zahajenim takovych praci pisemné
informovat Najemce a umoznit mu byt piitomen jejich provéadéni.

Pronajimatel nenf opravnén umistovat & zabrénit umisténi ze strany tietich osob na Pozemek
a/nebo Zakladni 3koly jakékoli stavby, piistavby, nastavby, zafizeni Ci jiné movité a/nebo
nemovité védi, které by predstavovaly pfekazku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad

slune¢niho zafeni omezovaly.
V pfipadé, Zze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy Geastnikem jakéhokoli fizeni ve
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V.10.

VAt

VI.1.

VIL1.
Vil.2.

VIIL3.

smyslu zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti, nebo zékona ¢. 283/2021 Sb,, stavebni zakon, ktery nahradi predchozi
pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho piedpisu, jehoZ pfedmétem fizeni bude fizeni
o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pfistavby, néstavby, zafizeni &i jiné movité véci, ktera
by predstavovala pfekézku dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad slune¢niho zéareni
omezovaly, je v takovém fizeni povinen aktivné uplatriovat pripominky, namitky a jiné prostredky
obrany proti umisténi a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s

Néajemcem.

Néjemce se zavazuje mit platnou a Gcinnou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti za kodu & Gjmu na zdravi i na majetku zptsobenou Najemcem pii vykonu své
podnikatelské &innosti tfetim osobém ¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni bude Cinit
minimalné 30,000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost s maximalni spolutdasti 100.000, - K¢, a

to po celou dobu trvani Smlouvy.

Néjemce se déle zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a G¢innou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebn&-montézni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodné,
zéplavy & jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni di ndhodnému poskozeni) Stavby/Rozestavéné
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho prisludenstvi, zejména stavebnich a
montaznich praci, materialu, vyrobka, zafizeni a dokumentd souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spolulcast zhotovitele nepfesahne
100.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost.

VI. Odpovédnost za Gjmu

Najemce odpovidé Pronajimateli za Gjmu vzniklou na Predmétu najmu a/nebo Zakladni skole
a/nebo Pozemku, a to zejména ¢innosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotéena jakékoliv odpovédnost Néjemce za Ujmy vyplyvajici z obecné zavaznych

pravnich predpisd.

VIl. Skonceni ndjmu

Najem skondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. Il.1 smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédet v pfipadé, ze

VII2.1. Najemce porusi sviij zavazek hradit Pronajimateli najemné a toto porudeni nenapravi
ani do 15 dn ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude Néjemci dorucena vyzva
Pronajimatele k napravé tohoto poruseni této povinnosti;

VIL2.2. Néajemce zdil tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

Vil.2.3. Néjemce uzivd Pfedmét najmu vrozporu s touto smlouvou, zejména vrozporu s
Gcelem najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi teto smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce 15 dnd a

b& ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypoved
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BDe/

Vil4.

VIL5.

ViL6.

VIL7.

VIL8.

Vi1,

VilL.2.

VI3,

Vill4.

VIILS.

Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmét najmu takovym zpUsobem, ze se opotiebovéva nad miru
ptimétenou okolnostem nebo e hroz zni¢eni Ptedmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét ndjmu uzival ¥4dné a za tim ucelem mu Pronajimatel za3le pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihatu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel
opréavnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.

N&jemce je opravnén vypovédet tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VII5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Predmét najmu ve Ih(ité a stavu uvedeném v odst.

I1.2. této smlouvy;
VII5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu Cinnosti dle odst. V.5 této smlouvy;
VII5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zéniku smlouvy o dodavce elektrické energies C.

uzaviené mezi smluvnimi stranami dne_.. 2025,

Nejpozdéji do 15 dnd ode dne zéniku této smlouvy o najmu je Néjemce povinen proveést
odinstalaci a odvoz FVE véetné veskereho piisludenstvi a soucésti a predat Pronajimateli
Predmét najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
¥adném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
IhGté uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predani Pfedmétu najmu pro skonceni najmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

VIIl. Zéavéreéna ujednani
Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi Obé&anského zékoniku.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zévaznych pravnich
predpist.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana v elektronické podobé. Smiuvni strany se zavazuiji
podepsat tuto smlouvu platnym elektronickym podpisem, ktery umozni vyhotovit
autorizovanou konverzi tohoto dokumentu. Ka3da smluvni strana obdrzi verzi smlouvy ve
formatu .pdf s platnymi elektronickymi podpisy obou smluvnich stran.

Smlouvu je moZno menit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatkt podepsanych obé&ma smluvnimi stranami.

Veikeré piipadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru nebude
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Vill.6.

VIIL7.

VIIL8.

VIILS.

VIIL10.

Vi1,

dosazeno béhem 30 dnd, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feseny pred

Méstskym soudem v Brné.

Smiuvni strany se podpisem smlouvy dohodly, Ze vylu¢uji aplikaci ustanoveni § 557, 81793 a §
1805 odst. 2 Ob&anského zékoniku.

Stane-li se kterakoliv &ast této smlouvy neplatna Ci stane-li se plnéni dle této smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem véazany, ledaze z obsahu
zévazku nebo Géelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovévanych obecné Ci v odvétvi tykajicim se pfedmétu pinéni smlouvy, ledaze je

ve smlouvé vyslovné sjednéano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpedi zmény

okolnosti.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zakona & zakona & 34072015 Sb., o zvlatnich podminkach
G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zadle k uvefejnéni v registru smluv Pronajimatel. Jestlize tato smlouva nebude v
registru zvefejnéna, nabyvé (cinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucésti smlouvy jsou:

priloha & 1 - Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vy3e.

V Brné dne ...ieecenenee VBrné dne ....eerenne.

Statutarni mésto Brno, SAKO Brno SOLAR a.s.

méstska ¢ast Brno — Bystrc

JUDr. Tomas Kratochvil, starosta

Ing. Petr Nezveda, Feditel

za Najemce
za Pronajimatele
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